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Einleitung

GemiR § 62 Abs. 5 Satz 1i. V. m. Abs. 1 UmwG kann im Zusammenhang mit der Ver-
schmelzung einer Aktiengesellschaft zur Aufnahme auf eine andere Aktiengesell-
schaft (§§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG) ein Verfahren zum Ausschluss der Minderheitsaktio-
nire nach den §§ 327a bis 327f AktG i. V. m. § 62 Abs. 1 und Abs. 5 UmwG (sog. ver-
schmelzungsrechtlicher Squeeze-Out) durchgefiihrt werden, wenn der libernehmen-
den Aktiengesellschaft (Hauptaktionar) mindestens 90 % des Grundkapitals der lber-
tragenden Aktiengesellschaft gehdren und die Hauptversammlung der lbertragen-
den Aktiengesellschaft innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Verschmel-
zungsvertrags die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf den Haupt-
aktionar gegen Gewihrung einer angemessenen Barabfindung beschlieft.

Nach MaRgabe von Art. 10 der Verordnung (EG) Nr. 2157/2001 des Rates vom 8. Ok-
tober 2001 Uber das Statut der Européischen Gesellschaft (,,SE-VO“) wird eine Euro-
paische Gesellschaft (Societas Europaea, SE) im jeweiligen Mitgliedstaat vorbehalt-
lich der Sonderregelungen in der SE-VO wie eine Aktiengesellschaft behandelt. Die
Regelungen iiber den verschmelzungsrechtlichen Squeeze-Out finden deshalb (man-
gels abweichender Regelungen in der SE-VO) auch auf eine deutsche SE als aufneh-
mende Gesellschaft Anwendung.

Die NIAG SE mit Sitz in Miinchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Miinchen unter HRB 194365, (nachfolgend , NIAG SE“) halt unmittelbar 505.921 Ak-
tien der Nymphenburg Immobilien Aktiengesellschaft mit Sitz in Miinchen, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 103055, (nachfolgend
,Nymphenburg Immobilien AG"). Dies entspricht rund 90,03 % des gesamten Grund-
kapitals der Nymphenburg Immobilien AG, das EUR 561.960,00 betrdgt und in
561.960 auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital von je EUR 1,00 je Aktie (nachfolgend , NIAG-Aktien”) eingeteilt ist. Die
NIAG SE ist damit Hauptaktionar im Sinne von § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwaG.

Die NIAG SE beabsichtigt, von der Mdoglichkeit des verschmelzungsrechtlichen
Squeeze-Out Gebrauch zu machen. Zu diesem Zweck hat die NIAG SE mit Schreiben
vom 7. Oktober 2020 dem Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG die Absicht
einer Verschmelzung der Nymphenburg Immobilien AG als lbertragende Gesell-
schaft auf die NIAG SE als iibernehmende Gesellschaft mitgeteilt und das Verlangen
im Sinne von § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG i. V. m. § 62 Abs. 1 und Abs. 5 UmwG an den
Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG gerichtet, die Hauptversammlung der
Nymphenburg Immobilien AG iiber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsakti-
onire auf die NIAG SE gegen Gewdhrung einer angemessenen Barabfindung gemaR
dem Verfahren zum Ausschluss von Minderheitsaktiondren nach §§ 327a ff. AktG
i.V.m. §62 Abs.1 und Abs.5 UmwG beschlieRen zu lassen. Die Nymphenburg



Immobilien AG hat den Erhalt dieses Schreibens mit Mitteilung vom 8. Oktober 2020
auf ihrer Internetseite sowie als Corporate News unter www.dgap.de verdffentlicht.
Am 14. Oktober 2020 hat die NIAG SE der Nymphenburg Immobilien AG einen ersten
Entwurf des Verschmelzungsvertrags Gibermittelt.

Der alleinige geschiftsfiihrende Direktor und der Verwaltungsrat der NIAG SE sowie
der Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG haben sich auf den finalen Entwurf
eines Verschmelzungsvertrags geeinigt, durch den die Nymphenburg Immobilien AG
ihr Vermogen als Ganzes unter Auflésung ohne Abwicklung nach §§ 2 Nr. 1, 60 ff.
UmwG auf die NIAG SE {ibertragt. Der Entwurf des Verschmelzungsvertrags enthdlt
die Angabe, dass im Zusammenhang mit der Verschmelzung ein Ausschluss der Min-
derheitsaktionidre der Nymphenburg Immobilien AG erfolgen soll. Der alleinige ge-
schaftsfiihrende Direktor und der Verwaltungsrat der NIAG SE haben am 13. Novem-
ber 2020 den Abschluss des Verschmelzungsvertrags beschlossen; auch der Vorstand
der Nymphenburg Immobilien AG hat iiber den Abschluss des Verschmelzungsver-
trags am 13. November 2020 Beschluss gefasst. Der Aufsichtsrat der Nymphenburg
Immobilien AG hat am 13. November 2020 einen entsprechenden Beschluss tiber die
Zustimmung zum Abschluss des Verschmelzungsvertrags gefasst. Der finale Entwurf
des Verschmelzungsvertrags, der den vorgenannten Organbeschliissen zugrunde lag,
ist diesem Bericht als Anlage 1 beigefiigt. Die Beurkundung des Verschmelzungsver-
trags ist fiir den 27. November 2020 vorgesehen.

Ein Zustimmungsbeschluss der Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien AG
zu der Verschmelzung ist dann nicht erforderlich, wenn ein Ubertragungsbeschluss
nach § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG i. V. m. § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG durch die Hauptver-
sammlung der Nymphenburg Immobilien AG gefasst und mit einem Vermerk nach
§ 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG in das Handelsregister des Sitzes der Nymphenburg Immo-
bilien AG eingetragen wurde. Die Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien
AG beschlieRt gemaR § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG i. V. m. § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG le-
diglich Gber den Squeeze-Out.

Da sich mehr als 90 % des Grundkapitals der Nymphenburg Immobilien AG als tiber-
tragender Gesellschaft in der Hand der NIAG SE als (ibernehmender Gesellschaft be-
finden, ist ein Verschmelzungsbeschluss der NIAG SE zur Aufnahme der Nymphen-
burg Immobilien AG gemiR § 62 Abs. 1 UmwG nicht erforderlich, es sei denn, Aktio-
nire der NIAG SE, deren Anteile zusammen mindestens 5 % des Grundkapitals errei-
chen, verlangen die Einberufung einer Hauptversammlung (§ 62 Abs. 2 UmwG). Der
alleinige Aktionar der NIAG SE, die von Finck’sche Hauptverwaltung GmbH mit Sitz in
Minchen, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
HRB 122479, hat schriftlich am 13. November 2020 erklart, ein solches Verlangen
nicht zu stellen.



Nach Ansicht des alleinigen geschéftsfiihrenden Direktors und des Verwaltungsrats
der NIAG SE sowie des Vorstands der Nymphenburg Immobilien AG ist ein Verschmel-
zungsbericht nach § 8 UmwG im Rahmen eines verschmelzungsrechtlichen Squeeze-
Out nicht erforderlich, da § 8 Abs. 3 Satz 1 Alt. 2 UmwG zumindest entsprechend An-
wendung findet. Gleiches gilt fiir die Priifung der Verschmelzung gemaR § 9 UmwaG,
auf die § 9 Abs. 2 UmwG entsprechend Anwendung findet. Aufgrund des unklaren
Gesetzeswortlauts und da es hierzu keine gesicherte Rechtsprechung gibt, haben der
alleinige geschéftsfiihrende Direktor und der Verwaltungsrat der NIAG SE sowie der
Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG jedoch beschlossen, vorsorglich diesen
gemeinsamen Verschmelzungsbericht zu erstatten und eine Priifung der Verschmel-
zung vornehmen zu lassen.

Mit Beschluss vom 12. Oktober 2020 hat die 5. Kammer fiir Handelssachen des Land-
gerichts Miinchen | durch den Vorsitzenden Richter am Landgericht Dr. Krenek die
IVA Valuation & Advisory AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Frankfurt (nachfol-
gend ,IVA“), zum gemeinsamen Verschmelzungspriifer gemaR §§ 60, 10 UmwG und
zum sachverstiandigen Priifer fiir die Angemessenheit der Barabfindung der Minder-
heitsaktiondre nach § 327c Abs. 2 Satz 2, 3 AktG i. V. m. § 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG
ausgewihlt und bestellt. Der Beschluss des Landgerichts Miinchen | ist diesem Ver-
schmelzungsbericht in Kopie als Anlage 2 beigefiigt.

Dieser Verschmelzungsbericht enthdlt Informationen gemdll § 8 Abs. 1 UmwG, die
der Meinungsbildung und Entscheidung der Aktiondre iiber die Verschmelzung die-
nen. Der alleinige geschiftsfiihrende Direktor der NIAG SE und der Vorstand der
Nymphenburg Immobilien AG machen von der Mdoglichkeit Gebrauch, den Ver-
schmelzungsbericht gemeinsam zu erstatten. In den nachfolgenden Kapiteln werden
unter anderem die beteiligten Unternehmen dargestellt und die wirtschaftlichen
Griinde und rechtlichen Schritte der Verschmelzung sowie der Verschmelzungsver-
trag beschrieben und erlautert.

Beschreibung der Nymphenburg Immobilien AG
1.  Historie der Gesellschaft
Die Nymphenburg Immobilien AG ist im Internet unter der Adresse
www.nymphenburg-immobilien-ag.de
zu erreichen.

Die Gesellschaft wurde urspriinglich mit Gesellschaftsvertrag vom 28. April
1992 als ,Léwenbrdu Grundstiicksverwaltungs-Gesellschaft mbH" mit Sitz in
Miinchen gegriindet.



Die Gesellschafterversammlung hat am 6. Mai 1993 den Formwechsel in eine
Aktiengesellschaft beschlossen und es kam zur Umfirmierung in die Nymphen-
burg Immobilien Aktiengesellschaft. Damit einher ging die Anderung des Ge-
schaftsgegenstands zur Verwaltung von Immobilien.

Durch zwei Vertrage vom 5. Oktober 2020 hat die NIAG SE insgesamt 505.921
NIAG-Aktien erworben. Seither halt die NIAG SE unmittelbar 505.921 NIAG-
Aktien. Dies entspricht gerundet 90,03 % des Grundkapitals der Nymphenburg
Immobilien AG.

Sitz, Geschiftsjahr und Gegenstand des Unternehmens

Die Nymphenburg Immobilien AG ist eine Aktiengesellschaft nach deutschem
Recht mit Sitz in Miinchen. Sie ist im Handelsregister beim Amtsgericht Miin-
chen unter der Nummer HRB 103055 eingetragen. Es gilt die Satzung in der Fas-
sung vom 12. Juni 2015. Das Geschaftsjahr umfasst den Zeitraum eines Kalen-
derjahres.

Der Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Entwicklung, die Ver-
waltung, die Verwertung, die VerduRerung und die Vermittlung von Grundstii-
cken und anderen Immobilien, einschlieBlich ihrer Bebauung im eigenen Na-
men und fiir eigene Rechnung, sowie von sonstigen Vermogenswerten und die
Beteiligung an anderen Gesellschaften.

Die Gesellschaft kann im In- und Ausland Zweigniederlassungen und Vertretun-
gen errichten, sich an anderen Unternehmen beteiligen, solche Unternehmen
errichten, sowie alle Rechtsgeschifte vornehmen, die dem geschéftlichen Inte-
resse der Gesellschaft zu dienen geeignet sind.

Geschiftstatigkeit der Nymphenburg Immobilien AG

Die Nymphenburg Immobilien AG konzentriert ihre Geschéftstatigkeit auf die
Bereiche Immobilien und Unternehmensbeteiligungen. Die Nymphenburg Im-
mobilien AG hilt umfangreichen Immobilienbesitz in erstklassigen, zentralen
Minchener Innenstadtlagen. Aktuell hilt die Nymphenburg Immobilien AG die
folgenden Immobilien in Miinchen:

- Geschafts- und Birohaus am Promenadeplatz 10,
- Geschéfts- und Birohaus am Promenadeplatz 12,

= Biirohaus in der PrannerstraBe 15,



- Geschiftshaus im Bau in der WeinstralRe 7/7a,

- Geschifts- und Biirohaus in der WeinstralRe 6/Sporerstralle 3
sowie mittelbar liber eine Beteiligungsgesellschaft

- ehemalige Gartnereiflache in der Unterhachinger Strafle 113.

Dariiber hinaus hilt die Nymphenburg Immobilien AG ein Wertpapierportfolio,
das sich derzeit aus Wertpapieren der Allianz SE, der Royal Dutch Shell PLC,
Swiss Re AG und der Fortum Corporation (Finnland) zusammensetzt.

Daneben hilt die Nymphenburg Immobilien AG eine 100 %-Beteiligung an der
LB Nymphenburg Grundstiicks GmbH mit Sitz in Miinchen, in deren unmittel-
barem Eigentum das Grundstiick in der Unterhachinger StraBe 113, Miinchen,
steht.

Dariiber hinaus hilt die Nymphenburg Immobilien AG einen Feingoldbestand
von 375 kg.

Grundkapital, Aktiondre und Borsenhandel
4.1. Grundkapital und Borsenhandel

Das Grundkapital der Nymphenburg Immobilien AG betrdgt
EUR 561.960,00 und ist eingeteilt in 561.960 auf den Inhaber lautende
Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von je
EUR 1,00 je Aktie. Jede Aktie gewahrt dabei in der Hauptversammlung der
Nymphenburg Immobilien AG eine Stimme.

Die NIAG SE hilt unmittelbar 505.921 NIAG-Aktien, was einem Anteil von
gerundet 90,03 % des Grundkapitals sowie der Stimmrechte der Nym-
phenburg Immobilien AG entspricht. Die verbleibenden 56.039 NIAG-
Aktien (entspricht gerundet 9,97 % des Grundkapitals und der Stimm-
rechte) befinden sich in Streubesitz.

Die Aktien der Nymphenburg Immobilien AG (WKN:649510 /
ISIN: DE0O006495104) waren bis einschlielich zum 30. Juni 2017 im Frei-
verkehr der Bérse Miinchen zum Handel zugelassen. Im Geschaftsjahr
2016 hat der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats bei der Borse
Miinchen einen Antrag auf Widerruf der Einbeziehung der Aktien der
Nymphenburg Immobilien AG in den Freiverkehr an der Borse Miinchen
gestellt. Nach Ansicht von Vorstand und Aufsichtsrat rechtfertigte der



4.2,

wirtschaftliche Nutzen der Einbeziehung der Aktien in den Freiverkehr
den damit verbundenen Aufwand — insbesondere vor dem Hintergrund
deutlich erhdhter Folgepflichten aufgrund der Marktmissbrauchsverord-
nung — nicht mehr. Die Bérse Munchen hat die Einbeziehung der Aktien
der Nymphenburg Immobilien AG in den Freiverkehr mit Ablauf des
30. Juni 2017 widerrufen und die Notierung zeitgleich eingestellt.

Genehmigtes Kapital, bedingtes Kapital, Ermédchtigung zum Erwerb ei-
gener Aktien

Ein genehmigtes Kapital und ein bedingtes Kapital bestehen bei der Nym-
phenburg Immobilien AG derzeit nicht und es besteht auch keine Erméch-
tigung zum Erwerb eigener Aktien.

5. Organe der Nymphenburg Immobilien AG

5.1.

5.2.

Vorstand

Der Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG besteht aus zwei Perso-
nen und fiihrt die Geschifte der Gesellschaft grundsitzlich gemeinschaft-
lich. Vorstandsmitglieder der Nymphenburg Immobilien AG sind:

° Werner Schitzler, Dipl.-Betriebswirt (FH), Miinchen;
° Wolfgang Lazik, Jurist, Kirchheim.
Aufsichtsrat

GemiR § 8 Abs. 1 der Satzung besteht der Aufsichtsrat der Nymphenburg
Immobilien AG aus sechs Mitgliedern. Derzeit hat der Aufsichtsrat sechs
Mitglieder, dies sind:

o Herr Gerd Amtstitter, Generalbevollméchtigter der von
Finck’schen Hauptverwaltung, Minchen (Vorsitzender);

° Dipl.-Betriebswirt Gerd Peskes, Geschaftsfiihrer der Gerd Peskes
GmbH, Diisseldorf (stellvertretender Vorsitzender);

° Maria Theresia von Finck, Bankkauffrau, Minchen;
° Rainer Nocon, Bankkaufmann, Freising;

° Maximilian von Finck, Kaufmann, Bach;



° Dipl.-Kfm. Ernst Knut Stahl, Geschéftsfiihrer der Lenbach Holding
GmbH, Miinchen.

Mitarbeiter; Besetzung des Aufsichtsrats

Die Nymphenburg Immobilien AG selbst beschaftigte zum 31. August 2020 und
beschiftigt aktuell neben den beiden Vorstanden keine Mitarbeiter. Bei der
einzigen Tochtergesellschaft der Nymphenburg Immobilien AG, der LB Nym-
phenburg Grundstiicks GmbH mit Sitz in Miinchen, waren zum 31. August 2020
und sind aktuell ebenfalls keine Mitarbeiter beschaftigt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Nymphenburg Immobilien AG werden aus-
schlieRlich von der Hauptversammlung gewahlt. Mit Wirksamwerden der Ver-
schmelzung nach Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre auf die
NIAG SE entfillt der Aufsichtsrat der Nymphenburg Immobilien AG. Damit en-
den zugleich die Mandate samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrats der Nym-
phenburg Immobilien AG.

Fiir die Anzahl und Zusammensetzung der Mitglieder des Verwaltungsrats der
NIAG SE werden sich durch die Verschmelzung keine Anderungen ergeben.

Struktur und wesentliche Beteiligungen der Nymphenburg Immobilien AG

Die aktuelle Beteiligungsstruktur der Nymphenburg Immobilien AG stellt sich
wie folgt dar:

Nymphenburg Immobilien AG

LB Nymphenburg Grundstucks
GmbH



8.

Geschiftsverlauf und Lage der Nymphenburg Immobilien AG

8.1. Finanzkennzahlen der Geschéftsjahre 2017 bis 2020

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Nymphenburg Immobilien AG fiir die Geschaftsjahre
2017, 2018, 2019 und fur das anteilige Geschaftsjahr 2020 bis zum 31. Au-
gust 2020. Die Finanzangaben fir die Geschaftsjahre 2017 bis 2019 sind
jeweils den von der Deloitte GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Miinchen, gepriiften und jeweils mit einem uneingeschrénkten Bestati-
gungsvermerk versehenen Jahresabschliissen der Nymphenburg Immo-
bilien AG fiir die jeweils am 31. Dezember 2017, 2018 und 2019 enden-
den Geschiftsjahre entnommen, die gemaR dem Handelsgesetzbuch
(nachfolgend ,HGB") und dem AktG aufgestellt wurden. Die Finanzanga-
ben fiir das anteilige Geschéftsjahr 2020 sind der Zwischenbilanz der
Nymphenburg Immobilien AG zum 31. August 2020 entnommen. Die
Nymphenburg Immobilien AG ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne
des § 267 Abs. 1 HGB. Sie ist zur Aufstellung eines Konzernabschlusses
nicht verpflichtet und erstellt auch keinen solchen.

31.12. 31.12. 31.12. 31.08.
2017 2018 2019 2020
Jahresiiberschuss/Eigen-
kapital 53,42 % 5,92 % 4,50 % -9,60 %
Jahresiiberschuss/Bi-
lanzsumme 22,35% 2,72 % 2,10% -4,27 %
durchschnittlich erzielte
Rendite
(Ertrage Wertpapiere /
Buchwert Wertpapiere) 5,02 % 5,18 % 6,13 % 5,95 %
Ausschiittung je Stlick-
aktie fiir das Jahr EUR 40,00| EUR 8,00 EUR 0,00 Fi
EK-Rendite (Jahresiiber-
schuss zu Eigenkapital
im Vorjahr) 106,97 % 5,24 % 4,53 % /
Eigenkapitalquote 41,83%| 4593%| 46,57%| 44,54%
Verschuldungsgrad
(Fremdkapital zur Berechnung des 120’12 % 96,41 % 93,68 % 101’55 %
Verschuldungsgrads hier exklusive




31.12. 31.12. 31.12. 31.08.
2017 2018 2019 2020

passiver latenter Steuern und passi-

ver Rechnungsabgrenzungsposten)

8.2. Geschiftliche Entwicklung und Ergebnissituation der Nymphenburg Im-
mobilien AG im Geschéftsjahr 2019

8.2.1 Umsatz- und Ertragsentwicklung

Die Umsatzerldse der Nymphenburg Immobilien AG fiir das Geschaftsjahr
2019 beliefen sich auf EUR 7.184.060,39. Dies stellte eine Verringerung
um EUR 184.663,94 (oder rund 2,51 %) gegeniiber dem Wert fir das Ge-
schaftsjahr 2018, der EUR 7.368.724,33 betrug, dar. Wesentliche Ursache
hierfiir waren die in der Vorjahreszahl noch anteilig enthaltenen Mieten
aus dem Objekt WeinstraRe 7/7a, das sich nun im Neubau befindet.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage der Nymphenburg Immobilien AG fiir
das Geschéftsjahr 2019 beliefen sich auf EUR 2.055.383,91. Dies stellte
eine Verringerung um EUR 680.726,62 (oder rund 24,88 %) gegeniiber
dem Wert fiir das Geschéaftsjahr 2018, der EUR 2.736.110,53 betrug, dar.
Die Héhe der sonstigen betrieblichen Ertrage im Geschaftsjahr 2019 um-
fasste insbesondere Ertrige aus der Zuschreibung von in Vorjahren wert-
berichtigten Aktien, den Gewinn aus dem Teilverkauf von Gold sowie Er-
trage aus der Auflosung von Rickstellungen.

Die Ertrige aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanla-
gevermogens fir das Geschdftsjahr 2019 beliefen sich auf
EUR 3.730.798,63. Dies stellte eine Steigerung von EUR 604.708,96 (oder
rund 19,34 %) gegeniiber dem Wert fir das Geschaftsjahr 2018, der
EUR 3.126.089,67 betrug, dar.

Die sonstigen Zinsen und dhnlichen Ertrage fiir das Geschaftsjahr 2019
beliefen sich auf EUR 2.738,00. Dies stellte eine deutliche Verringerung
gegeniiber dem Wert fiir das Geschéftsjahr 2018, der EUR 41.834,63 be-
trug, dar.

Der Materialaufwand der Nymphenburg Immobilien AG fir das Ge-
schiftsjahr 2019 belief sich auf EUR 1.908.896,30. Dies stellte eine deut-
liche Erhhung um EUR 599.727,55 (oder rund 45,81 %) gegeniiber dem
Wert fiir das Geschéftsjahr 2018, der EUR 1.309.168,75 betrug, dar. Der
Materialaufwand beinhaltete Kosten fiir Reparaturen, Instandhaltung




und Projektkosten. Die Erhdhung war vor allem auf notwendige Instand-
haltungen der Tiefgaragen in den Objekten Promenadeplatz 10 und Pran-
nerstrale 15 zuriickzufiihren.

Der Personalaufwand der Nymphenburg Immobilien AG fiir das Ge-
schiftsjahr 2019 belief sich auf EUR 527.308,92. Dies stellte eine Verrin-
gerung um EUR 82.174,97 (oder rund 13,48 %) gegeniiber dem Wert fiir
das Geschaftsjahr 2018, der EUR 609.483,89 betrug, dar.

Die Abschreibungen der Nymphenburg Immobilien AG fiir das Geschafts-
jahr 2019 beliefen sich auf EUR 640.561,06. Dies stellte eine Verringerung
um EUR 240.754,78 (oder rund 27,32 %) gegeniiber dem Wert fiir das Ge-
schaftsjahr 2018, der EUR 881.315,84 betrug, dar. Der wesentliche Grund
hierfiir war der teilweise Wegfall der planméRigen Abschreibungen auf
die Gebiude WeinstraRe 7/7a nach Abbruch.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen der Nymphenburg Immobi-
lien AG fiir das Geschaftsjahr 2019 beliefen sich auf EUR 1.025.338,39.
Dies stellte eine deutliche Verringerung um EUR 749.490,06 (oder rund
42,23%) gegeniiber dem Wert fiir das Geschaftsjahr 2018, der
EUR 1.774.828,45 betrug, dar. Die sonstigen betrieblichen Aufwendun-
gen setzten sich im Wesentlichen zusammen aus Kosten fir Hauptver-
sammlung, Aufsichtsratsverglitungen, Vermittlungsprovisionen, Rechts-,
Prifungs- und Beratungshonorare, Versicherungen sowie Kosten fur den
laufenden Geschaftsbetrieb.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen der Nymphenburg Immobilien
AG fiir das Geschéftsjahr 2019 beliefen sich auf EUR 1.424.290,46. Dies
stellte eine Verringerung um EUR 217.192,43 (oder rund 13,23 %) gegen-
tiber dem Wert fiir das Geschaftsjahr 2018, der EUR 1.641.482,89 betrug,
dar. Die Verringerung ging im Wesentlichen auf Anpassungen im Zinsbe-
reich sowie Darlehenstilgungen zuriick.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag der Nymphenburg Immobi-
lien AG fiir das Geschaftsjahr 2019 beliefen sich auf EUR 2.056.372,04.
Dies stellte eine deutliche Erhéhung um EUR 1.923.745,41 (oder rund
1.450,50 %) gegeniiber dem Wert fiir das Geschaftsjahr 2018, der
EUR 132.626,63 betrug, dar. Grund hierfiir war, dass der Vorjahresauf-
wand durch eine teilweise Auflésung vorsorglich zuriickgestellter Steuern
fiir die steuerliche Betriebspriifung gemindert wurde.



8.2.2 Ergebnis pro Aktie

8.3.

Das Ergebnis pro Aktie bezogen auf den zum 31. Dezember 2019 ausge-
wiesenen Bilanzgewinn belief sich auf rund EUR 209,03. Darin lag eine
leichte Steigerung von rund 0,74 % gegeniiber dem Geschaftsjahr 2018.
Bei der Ermittlung wurden die 561.960 im Umlauf befindlichen NIAG-
Aktien zugrunde gelegt.

Geschéftliche Entwicklung 2020

Die Umsatzerlése der Nymphenburg Immobilien AG beliefen sich zum
31. August 2020 auf EUR 4.910.332,29.

Das Ergebnis nach Steuern der Nymphenburg Immobilien AG betrug zum
31. August 2020 EUR -10.416.461,60 und die Nymphenburg Immobilien
AG wies zu diesem Zeitpunkt einen Jahresfehlbetrag von
EUR 10.434.417,31 aus. Dies ist im Wesentlichen auf Abschreibungen auf
Finanzanlagen zuruckzufiihren.

Zum 31. August 2020 belief sich der Personalaufwand der Nymphenburg
Immobilien AG auf EUR 254.286,64 und die sonstigen betrieblichen Auf-
wendungen beliefen sich auf EUR 601.398,09. Die Zinsen und dhnlichen
Aufwendungen der Nymphenburg Immobilien AG summierten sich zum
31. August 2020 auf EUR 687.163,40.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag der Nymphenburg Immobi-
lien AG beliefen sich zum 31. August 2020 auf EUR 1.197.951,53.

Ill. Die NIAG SE im Uberblick

1.

Uberblick

Die NIAG SE ist eine nicht borsennotierte Europdische Gesellschaft mit Sitz in
Miinchen und hat ein monistisches Verwaltungssystem. Die NIAG SE ist ge-
schaftsansissig am Promenadeplatz 12, 80333 Miinchen. Die NIAG SE wurde
mit Satzung vom 28. Juli 2010 in der Rechtsform der Europdischen Gesellschaft
unter der Firma ,Blitz 10-441 SE“ mit Sitz in Miinchen gegriindet und ist beim
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 194365 eingetragen. Die
Hauptversammlung der NIAG SE hat am 25. November 2019 die Anderung der
Satzung in § 1 beschlossen, die am 4. Dezember 2019 in das Handelsregister
eingetragen wurde. Die Firma lautet seither ,NIAG SE“. Das Geschiftsjahr der
NIAG SE entspricht dem Kalenderjahr.



Das Grundkapital der NIAG SE betrdgt EUR 120.000,00 und ist eingeteilt in
120.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital von jeweils EUR 1,00. Alleiniger Aktiondr der NIAG SE ist die von
Finck’sche Hauptverwaltung GmbH mit Sitz in Miinchen, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 122479. Alleiniger Gesell-
schafter der von Finck’sche Hauptverwaltung GmbH ist Herr August von Finck.

Geschéftstatigkeit der NIAG SE

Die NIAG SE ist eine Holdinggesellschaft, deren Tatigkeit in der Verwaltung ei-
genen Vermdgens besteht. Die NIAG SE ist berechtigt, sich im In- und Ausland
an anderen Unternehmen mit gleichem oder dhnlichem Gesellschaftszweck zu
beteiligen oder solche Unternehmen zu griinden. Sie kann auch im In- und Aus-
land Zweigniederlassungen errichten. Die Gesellschaft kann Organ oder Organ-
trager eines steuerlichen Organschaftsverhiltnisses sein.

Die Beteiligung an der Nymphenburg Immobilien AG stellt den wesentlichen
Vermogenswert der NIAG SE dar. AuRer der Beteiligung an der Nymphenburg
Immobilien AG hilt die NIAG SE keine weiteren Beteiligungen und keine weite-
ren sonstigen werthaltigen Vermégensgegenstande

Organe der NIAG SE

Alleiniger geschéftsfiihrender Direktor der NIAG SE ist Herr Dr. Stephan Ring,
Miinchen.

Alleiniges Mitglied des Verwaltungsrats der NIAG SE ist Herr Manfred Karl, Ju-
rist, Feldkirchen.

Beteiligung an der Nymphenburg Immobilien AG

Der NIAG SE gehéren 505.921 der auf den Inhaber lautenden Stiickaktien der
Nymphenburg Immobilien AG. Die NIAG SE ist damit in Héhe von gerundet
90,03 % am Grundkapital und den Stimmrechten der Nymphenburg Immobilien
AG beteiligt.

Die NIAG SE ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Sie ist zur Aufstellung eines Konzernabschlusses nicht verpflichtet und erstellt
auch keinen solchen, sondern lediglich einen Einzelabschluss nach den Vor-
schriften des HGB.



V.

Geschiftliche Entwicklung der NIAG SE fur die Geschéaftsjahre 2017 bis 2019
und Entwicklung im Geschéftsjahr 2020

Die NIAG SE wies in den Jahren 2017 bis 2019 sowie im anteiligen Geschéftsjahr
2020 bis zum 31. August 2020 keine operative Geschaftstatigkeit auf und hat
erst mit Erwerb der Aktien an der Nymphenburg Immobilien AG eine Beteili-
gung an einer anderen Gesellschaft erworben. Die Geschaftstatigkeit der NIAG
SE beschrinkt sich seit diesem Beteiligungserwerb auf die Verwaltung der Be-
teiligung an der Nymphenburg Immobilien AG.

Die Jahresergebnisse der NIAG SE stellten sich in den Geschéftsjahren 2017 bis
2019 sowie dem anteiligen Geschiftsjahr 2020 wie folgt dar:

31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019 31.08.2020

Jahresfehlbe- EUR 823,09 | EUR 1.152,11 | EUR 1.699,05 | EUR 1.685,15
trag

Verlustvor- EUR 3.821,23 | EUR 4.644,92 | EUR 5.797,03 | EUR 7.496,08
trag

Bilanzverlust | EUR 4.644,92 | EUR5.797,03 | EUR 7.496,08 | EUR 9.181,23

Mitarbeiter der NIAG SE

Bei der NIAG SE sind weder gegenwirtig noch waren in der Vergangenheit Mit-
arbeiter beschéftigt.

Wesentliche Griinde fiir die Verschmelzung und den Ausschluss der Minderheitsak-
tiondre

GemiR § 62 Abs. 5 Satz 1 i. V. m. Abs. 1 UmwG kann im Zusammenhang mit einer
Konzernverschmelzung ein Verfahren zum Ausschluss der Minderheitsaktionare nach
§ 62 Abs. 1 und Abs. 5 UmwG i. V. m. §§ 327a ff. AktG (sog. verschmelzungsrechtli-
cher Squeeze-Out) durchgefiihrt werden. Die NIAG SE m&chte von dieser Moglichkeit
Gebrauch machen. Dem liegen die folgenden Erwdgungen zugrunde:

1

Kosteneinsparungen

Mit Umsetzung des verschmelzungsrechtlichen Squeeze-Out sind insbesondere
Kosteneinsparungen verbunden.

Der anlisslich der Verschmelzung erfolgende Ausschluss der Minderheitsaktio-
nire befreit die NIAG SE von dem Erfordernis, den Aktiondren der Nymphen-
burg Immobilien AG im Gegenzug zur Ubertragung des Vermégens der Nym-
phenburg Immobilien AG Aktien der NIAG SE zu gewahren. Deshalb entfallen



kiinftig auch die mit einem breiten Aktiondrskreis verbundenen Kosten, so ins-
besondere die Kosten fiir die jahrliche Einberufung und Durchflihrung einer or-
dentlichen Hauptversammlung. Neben den Kosten fiir die Veroffentlichung der
Einladung im Bundesanzeiger und die Durchfiihrung der Hauptversammlung
betrifft dies insbesondere die Kosten fiir die Vorbereitung der Hauptversamm-
lung, also fiir die Erstellung des Geschéftsberichts, fiir Berichte an die Haupt-
versammlung und fiir die Aufbereitung von Informationen aufgrund erwarteter
Aktionarsfragen.

Erhohte Flexibilitdt und Transaktionssicherheit

Im Anschluss an die Verschmelzung der Nymphenburg Immobilien AG auf die
NIAG SE unter Ausschluss der Minderheitsaktiondre kdnnen Beschliisse der
Hauptversammlung der NIAG SE ohne Vorbereitung und Durchfiihrung einer
Publikumshauptversammlung gefasst werden. Befreiungen hinsichtlich der ge-
setzlichen oder satzungsmaRigen Vorgaben zu Form und Frist fiir die Einberu-
fung einer Hauptversammlung sind dann unproblematisch moglich. Die Gesell-
schaft wird in die Lage versetzt, StrukturmaRBnahmen, wie z.B. Formwechsel,
Verschmelzung, Ausgliederung, KapitalmaBnahmen oder sonstige Malnah-
men, die eine Beschlussfassung der Hauptversammlung erfordern, flexibler zu
planen sowie einfacher und schneller umzusetzen. Hierdurch wird es dem Un-
ternehmen méglich, auf Anderungen der wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen rasch und unkompliziert zu reagieren.

Gleichzeitig schafft der Ausschluss der Minderheitsaktiondre eine erhdhte
Transaktionssicherheit fiir solche MaRnahmen. Das Risiko, dass insbesondere
Struktur- und KapitalmaBnahmen, die zu ihrer Wirksamkeit der Eintragung in
das Handelsregister bediirfen, durch Klagen von Aktiondren verzogert werden,
entfallt. Auch im Ubrigen werden gerichtliche Auseinandersetzungen zwischen
der Gesellschaft und ihren Minderheitsaktiondren vermieden.

Die Minderheitsaktionidre werden durch eine angemessene Barabfindung fir
den Verlust ihrer bisherigen Aktionarsstellung bei der Nymphenburg Immobi-
lien AG entschadigt.

Keine Alternative zum geplanten verschmelzungsrechtlichen Squeeze-Out

Denkbare Alternativen zum geplanten verschmelzungsrechtlichen Squeeze-Out
sind nach Ansicht der NIAG SE nicht geeignet, die beschriebenen Ziele herbei-
zufiihren, oder wiirden gegeniiber einem verschmelzungsrechtlichen Squeeze-
Out erhebliche Nachteile mit sich bringen.



Ein aktienrechtlicher Ausschluss der Minderheitsaktionare nach §§ 327a ff.
AktG oder eine aktienrechtliche Eingliederung nach §§ 319 ff. AktG kommen
nicht in Betracht, weil die NIAG SE nicht mit einem Anteil von 95 % am Grund-
kapital der Nymphenburg Immobilien AG beteiligt ist.

Der Abschluss eines Beherrschungs- und/oder Gewinnabfiihrungsvertrags
kénnte die beschriebenen Kosteneinsparungen nicht herbeiflihren und wiirde
auch keine erhdhte Flexibilitdt und Transaktionssicherheit bringen.

Eine Verschmelzung der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE ohne
gleichzeitigen Ausschluss der Minderheitsaktiondre ware mit einem hoheren
Verfahrens- und Kostenaufwand verbunden, da die Minderheitsaktiondre im
Gegenzug zur Ubertragung des Vermégens der Nymphenburg Immobilien AG
auf die NIAG SE neu zu schaffende Aktien der NIAG SE erhalten miissten. Sofern
die NIAG SE infolge dessen Minderheitsaktiondre aufnehmen misste, bliebe es
bei dem Erfordernis einer jahrlichen Publikumshauptversammlung; die oben
entsprechend beschriebenen Vorteile der Kostenersparnis, erhdhten Flexibili-
tat und Transaktionssicherheit entfielen.

Dieselben Uberlegungen finden auf eine Verschmelzung der Nymphenburg Im-
mobilien AG und der NIAG SE auf eine dritte Gesellschaft Anwendung. In einem
solchen Falle kénnten sogar noch zusétzliche Kosten fur die Griindung der drit-
ten Gesellschaft entstehen.

Eine Abwirtsverschmelzung der NIAG SE auf die Nymphenburg Immobilien AG
sihe sich hdheren Transaktionsrisiken ausgesetzt als die beabsichtigte Auf-
wirtsverschmelzung, da ein méglicher Streit tiber die Angemessenheit des Um-
tauschverhiltnisses nicht gemaR § 14 Abs. 2, § 15 UmwG im Spruchverfahren,
sondern in einem Anfechtungsverfahren zu kldren wére. Insbesondere aber
lieRe eine Abwirtsverschmelzung das Erfordernis einer jahrlichen Publikums-
hauptversammlung unberiihrt und brachte deshalb nicht die oben beschriebe-
nen Vorteile der Kostenersparnis, erhdhten Flexibilitdt und Transaktionssicher-
heit mit sich. In dieser Alternative wire den Minderheitsaktiondren auch keine
angemessene Barabfindung zu gewadhren.

Voraussetzungen und Durchfithrung der geplanten Verschmelzung

Die Voraussetzungen fiir die Verschmelzung unter Ubertragung der Aktien der Min-
derheitsaktionire auf den Hauptaktionir werden im Folgenden zundchst allgemein
sowie anschlieRend im Einzelnen bezogen auf die beabsichtigte Verschmelzung der
Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE dargelegt.



Uberblick tiber die gesellschaftsrechtlichen Regelungen

GemaiR § 62 Abs. 5Satz 1i. V. m. Abs. 1 UmwG kann im Zusammenhang mit der
Verschmelzung einer Aktiengesellschaft zur Aufnahme auf eine andere Aktien-
gesellschaft (§§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG) ein Verfahren zum Ausschluss der Min-
derheitsaktionire nach den §§ 327a bis 327f AktG (sog. verschmelzungsrechtli-
cher Squeeze-Out) durchgefiihrt werden, wenn der iibernehmenden Aktienge-
sellschaft (Hauptaktiondr) mindestens 90 % des Grundkapitals der lbertragen-
den Aktiengesellschaft gehéren und die Hauptversammlung der iibertragenden
Aktiengesellschaft innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Verschmel-
zungsvertrags die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre auf den
Hauptaktiondr gegen angemessene Barabfindung beschlieRt.

Der Verschmelzungsvertrag oder sein Entwurf muss nach §62
Abs. 5 Satz 2 UmwG die Angabe enthalten, dass im Zusammenhang mit der
Verschmelzung ein Ausschluss der Minderheitsaktiondre der iibertragenden
Gesellschaft erfolgen soll. Der Verschmelzungsvertrag wird durch die Vertre-
tungsorgane der an der Verschmelzung beteiligten Rechtstrager
(§ 4 Abs. 1 UmwG) oder deren Bevollmachtigte geschlossen und muss nach
§ 6 UmwG notariell beurkundet werden.

Nach dem Abschluss des Verschmelzungsvertrags sind fiir die Dauer eines Mo-
nats nach § 62 Abs. 5 Satz 3, Abs. 3Satz 1, § 63 Abs. 1 UmwG in dem Geschafts-
raum der Gibernehmenden Gesellschaft zur Einsicht der Aktiondre auszulegen:
(i) der Verschmelzungsvertrag oder sein Entwurf, (ii) die Jahresabschliisse und,
soweit solche erstellt werden, die Lageberichte der an der Verschmelzung be-
teiligten Rechtstrager fiir die letzten drei Geschaftsjahre, (iii) falls sich der letzte
Jahresabschluss auf ein Geschiftsjahr bezieht, das mehr als sechs Monate vor
dem Abschluss des Verschmelzungsvertrags oder der Aufstellung seines Ent-
wurfs abgelaufen ist und seit dem letzten Jahresabschluss kein Halbjahresfi-
nanzbericht gemaR § 115 WpHG veréffentlicht wurde, eine Zwischenbilanz
nach naherer MaRgabe des § 63 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 2 UmwG, (iv) die ggf. von den
an der Verschmelzung beteiligten Rechtstragern — auch gemeinsam — erstatte-
ten Verschmelzungsberichte nach § 8 UmwG und (v) die von den oder dem ge-
richtlich ausgewahlten und bestellten sachverstindigen Priifer(n) ggf. erstatte-
ten Verschmelzungspriifungsberichte nach § 60 UmwG i. V. m. § 12 UmwG. Auf
Verlangen ist jedem Aktiondr der (ibernehmenden Gesellschaft unverziiglich
und kostenlos eine Abschrift dieser Unterlagen zu erteilen, § 62 Abs. 3 Satz 6
UmwG. Gem3iR § 62 Abs. 5 Satz 3, Abs. 3 Satz 8 UmwG entfallt die Pflicht zur
Auslegung und Ubersendung der Unterlagen, wenn sie fiir denselben Zeitraum
iber die Internetseite der iibernehmenden Gesellschaft zuganglich sind.



Gleichzeitig hat der Vorstand der lbernehmenden Gesellschaft gemaR
§ 62 Abs. 5 Satz 3, Abs. 3 Satz 2 UmwG einen Hinweis auf die bevorstehende
Verschmelzung in den Gesellschaftsblattern der ibernehmenden Gesellschaft
bekannt zu machen und den Verschmelzungsvertrag oder seinen Entwurf zum
Register der ibernehmenden Gesellschaft einzureichen.

Innerhalb von drei Monaten nach dem Abschluss des Verschmelzungsvertrags
kann die Hauptversammlung der {ibertragenden Gesellschaft einen Ubertra-
gungsbeschluss nach § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG iber die Ubertragung der Aktien
der Minderheitsaktiondre auf den Hauptaktionar fassen,
§ 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG.

Nachdem die Hauptversammlung die Ubertragung der Aktien der Minderheits-
aktionire auf den Hauptaktionar beschlossen hat, muss der Vorstand der tber-
tragenden Gesellschaft nach § 327e Abs. 1 Satz 1 AktGi. V. m. § 62 Abs. 5 Satz 8
UmwG den Ubertragungsbeschluss zur Eintragung in das Handelsregister des
Sitzes der iibertragenden Gesellschaft anmelden. Die Vorstande der iibertra-
genden Gesellschaft und der Gibernehmenden Gesellschaft miissen auRerdem
die Verschmelzung zur Eintragung in das Handelsregister des jeweiligen Sitzes
ihrer Gesellschaft anmelden (§ 16 Abs. 1 Satz 1 UmwG). Das Vertretungsorgan
des tibernehmenden Rechtstragers ist berechtigt, die Verschmelzung auch zur
Eintragung in das Register des Sitzes des Uibertragenden Rechtstragers anzu-
melden (§ 16 Abs. 1 Satz 2 UmwG).

Die Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in das Handelsregister des Sitzes
der iibertragenden Aktiengesellschaft ist gemal} § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG mit
dem Vermerk zu versehen, dass der Ubertragungsbeschluss erst gleichzeitig mit
der Eintragung der Verschmelzung im Register des Sitzes der ibernehmenden
Aktiengesellschaft wirksam wird. Mit der Eintragung der Verschmelzung in das
Handelsregister des Sitzes der Gibernehmenden Gesellschaft, die erst vorge-
nommen werden darf, nachdem zuvor die Eintragung der Verschmelzung in das
Handelsregister des Sitzes der ubertragenden Gesellschaft erfolgt ist
(§19 Abs. 1 Satz 1 UmwG), wird die Verschmelzung wirksam (§ 20 Abs. 1
UmwG@). Die Eintragung der Verschmelzung in die Handelsregister der Sitze bei-
der an der Verschmelzung beteiligter Rechtstrager wiederum wird aufgrund
der im Verschmelzungsvertrag vorzusehenden aufschiebenden Bedingung erst
erfolgen, wenn der Ubertragungsbeschluss mit dem Vorbehaltsvermerk des
§ 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG in das Handelsregister des Sitzes der libertragenden
Gesellschaft eingetragen ist.

Mit der Eintragung der Verschmelzung im Handelsregister des Sitzes der iiber-
nehmenden Gesellschaft wird auch der Ubertragungsbeschluss wirksam. Damit



gehen nach § 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG i. V. m. § 327e Abs. 3 Satz 1 AktG alle Ak-
tien der Minderheitsaktionire der Uibertragenden Gesellschaft kraft Gesetzes
auf den Hauptaktionir (iber. Die Minderheitsaktiondre erhalten im Gegenzug
den Anspruch auf Zahlung der festgelegten Barabfindung.

Nach MaRgabe von Art. 10 SE-VO wird eine Europdische Gesellschaft (Societas
Europaea, SE) im jeweiligen Mitgliedstaat vorbehaltlich der Sonderregelungen
in der SE-VO wie eine Aktiengesellschaft behandelt. Die Regelungen lber den
verschmelzungsrechtlichen Squeeze-Out finden deshalb (mangels abweichen-
der Regelungen in der SE-VO) auch auf eine deutsche SE als aufnehmende Ge-
sellschaft Anwendung. Soweit eine SE ein monistisches Verwaltungssystem hat,
gelten gemaR § 20 SE-Ausfiihrungsgesetz (,SEAG”) anstelle der §§ 76 bis 116
AktG die Regelungen des SEAG. Die Vorschriften iiber den verschmelzungs-
rechtlichen Squeeze-Out sind hiervon nicht betroffen und gelten auch fiir eine
deutsche SE mit einem monistischen Verwaltungssystem.

Erforderliche Rechtsform und Kapitalbeteiligung in Hohe von mindestens
90 % des Grundkapitals

Sowoh! die NIAG SE als auch die Nymphenburg Immobilien AG weisen die fir
die Anwendbarkeit der Vorschriften tiber den verschmelzungsrechtlichen
Squeeze-Out erforderliche Rechtsform auf. Die Nymphenburg Immobilien AG
ist eine Aktiengesellschaft deutschen Rechts, die NIAG SE ist eine inldndische
Europédische Gesellschaft, die nach MaRgabe von Art. 10 SE-VO, vorbehaltlich
der Sonderregelungen in der SE-VO, im jeweiligen Mitgliedstaat (hier also
Deutschland) wie eine Aktiengesellschaft behandelt wird, sodass die maRgebli-
chen Regelungen auch auf die NIAG SE anzuwenden sind. Die Anforderungen
des § 62 Abs. 1 Satz 1, Abs. 5 Satz 1 UmwG an die Rechtsform der an dem ver-
schmelzungsrechtlichen Squeeze-Out beteiligten Gesellschaften sind damit
vorliegend erfillt.

Die NIAG SE hielt am 8. Oktober 2020, dem Tag des Zugangs des Schreibens der
NIAG SE vom 7. Oktober 2020 an die Nymphenburg Immobilien AG (Verlangen
nach § 327a AktG i. V. m. § 62 Abs. 1 und Abs. 5 UmwG), unmittelbar 505.921
NIAG-Aktien an der Nymphenburg Immobilien AG. Dies entspricht bei 561.960
ausgegebenen NIAG-Aktien einem Anteil von 90,03% des Grundkapitals der
Nymphenburg Immobilien AG. Der NIAG SE gehdren damit mehr als 90 % des
Grundkapitals der Nymphenburg Immobilien AG. Sie ist damit Hauptaktiondr
im Sinne von § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG.



Verlangen der NIAG SE nach Durchfiihrung eines verschmelzungsrechtlichen
Squeeze-Out

Mit ihrem Schreiben vom 7. Oktober 2020 hat die NIAG SE den Vorstand der
Nymphenburg Immobilien AG iiber ihre Verschmelzungsabsicht informiert. Sie
hat an den Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG in diesem Schreiben zu-
dem das Verlangen nach § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG i.V. m. § 62 Abs. 1 und
Abs. 5 UmwG gerichtet, die Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien
AG iiber die Ubertragung der Aktien der tibrigen Aktionédre der Nymphenburg
Immobilien AG (Minderheitsaktionire) auf die NIAG SE (Hauptaktionar) gegen
Gewihrung einer angemessenen Barabfindung gemaR dem Verfahren zum
Ausschluss von Minderheitsaktiondren nach §§ 327a ff. AktG beschlieRen zu
lassen. Die NIAG SE hat den Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG ferner
gebeten, alle fiir den Abschluss des Verschmelzungsvertrags und die Durchfiih-
rung des Verfahrens zum Ausschluss von Minderheitsaktiondren nach §§ 327a
ff. AKtG i. V. m. § 62 Abs. 1 und Abs. 5 UmwG erforderlichen MaRnahmen zu
ergreifen und Schritte zu veranlassen.

Abschluss des Verschmelzungsvertrags

Der Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG sowie der alleinige geschafts-
fihrende Direktor und der Verwaltungsrat der NIAG SE haben sich auf den fi-
nalen Entwurf eines Verschmelzungsvertrags geeinigt, durch den die Nymphen-
burg Immobilien AG ihr Vermégen als Ganzes unter Auflésung ohne Abwicklung
nach §§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG auf die NIAG SE ubertrdgt. Der Entwurf des Ver-
schmelzungsvertrags enthilt die Angabe, dass im Zusammenhang mit der Ver-
schmelzung ein Ausschluss der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immo-
bilien AG erfolgen soll. Der alleinige geschaftsfiihrende Direktor und der Ver-
waltungsrat der NIAG SE haben am 13. November 2020 iiber den Abschluss des
Verschmelzungsvertrags Beschluss gefasst; auch der Vorstand der Nymphen-
burg Immobilien AG hat iiber den Abschluss des Verschmelzungsvertrags am
13. November 2020 Beschluss gefasst. Der Aufsichtsrat der Nymphenburg Im-
mobilien AG hat am 13. November 2020 einen entsprechenden Beschluss liber
die Zustimmung zum Abschluss des Verschmelzungsvertrags gefasst. Der finale
Entwurf des Verschmelzungsvertrags, der den vorgenannten Organbeschlissen
zugrunde lag, ist diesem Bericht als Anlage 1 beigefugt.

Die Beurkundung des Verschmelzungsvertrags ist fiir den 27. November 2020
vorgesehen.



Zuginglichmachen von Unterlagen im Hinblick auf die Verschmelzung, Be-
kanntmachung, Einreichung des Verschmelzungsvertrags

Nach dem Abschluss des Verschmelzungsvertrags werden gemdl § 62 Abs. 5
Satz 3, Abs. 3 Satz 1, § 63 Abs. 1 UmwG die folgenden Unterlagen fiir die Dauer
eines Monats in dem Geschiftsraum der ibernehmenden Gesellschaft, hier
also der NIAG SE, zur Einsicht der Aktiondre ausgelegt werden:

° der Verschmelzungsvertrag zwischen der NIAG SE als {ibernehmender
Gesellschaft und der Nymphenburg Immobilien AG als Gibertragender Ge-
sellschaft, einschlieRlich Anlagen;

° die Jahresabschliisse der NIAG SE fiir die Geschiftsjahre 2017, 2018 und
2019;

° die gemaR § 63 Absatz 1 Nr. 3 und Absatz 2 UmwG zum 31. August 2020
aufgestellte Zwischenbilanz der NIAG SE;

° die Jahresabschliisse der Nymphenburg Immobilien AG fiir die Geschafts-
jahre 2017, 2018 und 2019;

° die gemaR § 63 Absatz 1 Nr. 3 und Absatz 2 UmwG zum 31. August 2020
aufgestellte Zwischenbilanz der Nymphenburg Immobilien AG;

o dieser nach § 8 UmwG vorsorglich erstattete gemeinsame Verschmel-
zungsbericht des geschiftsfiihrenden Direktors der NIAG SE und des Vor-
stands der Nymphenburg Immobilien AG einschlieRlich seiner Anlagen;

° der nach §§ 60, 12 UmwG vorsorglich erstattete Priifungsbericht des ge-
richtlich bestellten sachverstindigen Priifers IVA fur beide an der Ver-
schmelzung beteiligten Rechtstrager tber die Priifung des Verschmel-
zungsvertrags zwischen der NIAG SE als ibernehmendem Rechtstréger
und der Nymphenburg Immobilien AG als ibertragendem Rechtstrager.

Die NIAG SE wird ihrem Alleinaktionar auf Verlangen unverziiglich und kosten-
los eine Abschrift dieser Unterlagen erteilen.

Diese Unterlagen werden vorsorglich — da vereinzelt die Pflichten nach §§ 62
Abs. 5 Satz 3, Abs. 3 Satz 1, § 63 Abs. 1 UmwG auch auf die libertragende Ge-
sellschaft angewendet werden —in diesem Zeitraum auch auf der Internetseite
der iibertragenden Gesellschaft, also der Nymphenburg Immobilien AG, unter
www.nymphenburg-immobilien-ag.de unter der Rubrik ,Aktuelle Meldungen”
zuganglich gemacht.



Gleichzeitig werden der alleinige geschéftsfihrende Direktor der NIAG SE —und
vorsorglich auch der Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG — gemaR § 62
Abs. 5 Satz 3, Abs. 3 Satz 2 UmwG jeweils einen Hinweis auf die bevorstehende
Verschmelzung in den Gesellschaftsblattern der jeweiligen Gesellschaft be-
kanntmachen und den Verschmelzungsvertrag zum fir die jeweilige Gesell-
schaft zustindigen Handelsregister einreichen.

Da ein Betriebsrat weder bei der Nymphenburg Immobilien AG noch bei der LB
Nymphenburg Grundstiicks GmbH und auch nicht bei der NIAG SE besteht, ent-
fallt die Pflicht zur Zuleitung des Verschmelzungsvertrags oder seines Entwur-
fes an den Betriebsrat gemaR § 62 Abs. 5Satz4i. V. m. § 5 Abs. 3 UmwG.

Ubertragungsbeschluss der Hauptversammlung der Nymphenburg Immobi-
lien AG innerhalb der Drei-Monats-Frist

Uber das Verlangen der NIAG SE als Hauptaktionar auf Ubertragung der Aktien
der Minderheitsaktionire soll in einer auBerordentlichen Hauptversammlung
der Nymphenburg Immobilien AG am 19. Februar 2021 beschlossen werden.
Da der Verschmelzungsvertrag zwischen der NIAG SE und der Nymphenburg
Immobilien AG am 27. November 2020 geschlossen werden soll, ist die zeitliche
Vorgabe nach § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG, dass der Ubertragungsbeschluss inner-
halb von drei Monaten nach dem Abschluss des Verschmelzungsvertrags zu fas-
sen ist, gewahrt.

Eintragung in das Handelsregister

Nachdem die Hauptversammiung der Nymphenburg Immobilien AG die Uber-
tragung der Aktien der Minderheitsaktiondre auf die NIAG SE als Hauptaktionar
beschlossen hat, werden der Vorstand der Nymphenburg Immobilien AG und
der geschaftsfiihrende Direktor der NIAG SE die Verschmelzung zur Eintragung
in das Handelsregister des jeweiligen Sitzes ihrer Gesellschaft anmelden (§ 16
Abs. 1 Satz 1 UmwG). Gleichzeitig wird der Vorstand der Nymphenburg Immo-
bilien AG den Ubertragungsbeschluss zur Eintragung in das Handelsregister des
Sitzes der Nymphenburg Immobilien AG anmelden.

Mit der Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister des Sitzes der
NIAG SE, die erst vorgenommen werden darf, nachdem zuvor die Eintragung
der Verschmelzung in das Handelsregister des Sitzes der Nymphenburg Immo-
bilien AG erfolgt ist (§ 19 Abs. 1 Satz 1 UmwG), wird die Verschmelzung wirk-
sam (§ 20 Abs. 1 UmwG). Die Eintragung der Verschmelzung in die Handelsre-
gister der Sitze beider an der Verschmelzung beteiligter Rechtstridger wiederum
wird aufgrund der aufschiebenden Bedingung fiir die Wirksamkeit des zwischen
der NIAG SE und der Nymphenburg Immobilien AG geschlossenen



Verschmelzungsvertrags erst erfolgen, wenn der Ubertragungsbeschluss in das
Handelsregister des Sitzes der Nymphenburg Immobilien AG als tGbertragender
Gesellschaft eingetragen ist.

Mithin wird der Beschluss zur Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktio-
nire der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE gleichzeitig mit der Ver-
schmelzung zum Zeitpunkt der Eintragung der Verschmelzung in das Handels-
register des Sitzes der NIAG SE wirksam.

Jede Partei des zwischen der NIAG SE und der Nymphenburg Immobilien AG
voraussichtlich am 27. November 2020 zu schlieBRenden Verschmelzungsver-
trags ist zum Riicktritt vom Verschmelzungsvertrag berechtigt, wenn die Ver-
schmelzung nicht bis zum Ablauf des 31. Dezember 2021 durch Eintragung in
das Handelsregister der NIAG SE wirksam geworden ist. Soweit es entgegen den
heutigen Erwartungen zu einem Rucktritt vom Verschmelzungsvertrag kom-
men sollte, in Folge dessen die Verschmelzung nicht wirksam werden sollte,
wiirde auch der Beschluss tiber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsak-
tiondre der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE nicht wirksam wer-
den.

VI. Auswirkungen der geplanten Verschmelzung

1.

Gesellschaftsrechtliche Auswirkungen

Mit Wirksamwerden der Verschmelzung wird die Nymphenburg Immobilien AG
gemaR § 2 Nr. 1, § 20 Abs. 1 Nr. 2 UmwG ohne Abwicklung aufgel6st und er-
lischt, ohne dass es einer Léschung bedarf. Das Vermogen der Nymphenburg
Immobilien AG geht einschlieBlich der Verbindlichkeiten gemdR § 20 Abs. 1
Nr. 1 UmwG im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf die NIAG SE lber.

Mit Wirksamwerden der Verschmelzung wird auch der gemadfRl § 62 Abs. 5
Satz 7 UmwG mit dem Vorbehaltsvermerk in das Handelsregister am Sitz der
Nymphenburg Immobilien AG eingetragene Ubertragungsbeschluss wirksam.
Die Aktien der Minderheitsaktionidre der Nymphenburg Immobilien AG gehen
daher gemaR § 62 Abs. 5 Satz 7 und 8 UmwG i. V. m. § 327e Abs. 3 Satz 1 AktG
auf die NIAG SE als Hauptaktionir tiber. Die Minderheitsaktiondre erhalten im
Gegenzug fir die Ubertragung ihrer Aktien nach §62 Abs.5UmwG,
§§ 327a ff. AktG den Anspruch auf Zahlung einer angemessenen Barabfindung
durch die NIAG SE. Die NIAG SE erwirbt die Aktien der Minderheitsaktiondre
(§ 62 Abs. 5 Satz 7 und 8 UmwG i. V. m. § 327e Abs. 3 Satz 1 AktG) und dement-
sprechend alle Mitgliedschaftsrechte, die zwingend mit der Rechtsstellung als
Aktionir verbunden sind. Da der Ubertragungsbeschluss allerdings erst gleich-
zeitig mit der Verschmelzung wirksam wird, gehen die mitgliedschaftlichen



Rechte aus den Aktien an der Nymphenburg Immobilien AG in diesem Zeitpunkt
unter.

Bilanzielle Folgen der Verschmelzung

Im Innenverhiltnis zwischen beiden Gesellschaften wird das Vermogen der
Nymphenburg Immobilien AG mit Wirkung zum Ablauf des 31. August 2020
iibertragen. Von Beginn des 1. September 2020 (,Verschmelzungsstichtag”) an
gelten alle Handlungen und Geschifte der Nymphenburg Immobilien AG als flr
Rechnung der NIAG SE vorgenommen. Sollte die Verschmelzung nicht vor Ab-
lauf des 30. Juni 2021 wirksam werden, verschiebt sich der Verschmelzungs-
stichtag auf den 1. Januar 2021. Fiir Folgejahre verschiebt sich der Verschmel-
zungsstichtag jeweils um ein Jahr, sofern die Wirksamkeit nicht vor Ablauf des
30. Juni des jeweiligen Jahres eintritt. Als Schlussbilanz wird die Zwischenbilanz
der Nymphenburg Immobilien AG zum 31. August 2020 bzw. — bei Verschie-
bung des Verschmelzungsstichtags — die Bilanz zum 31. Dezember des jeweils
vorangehenden Geschiftsjahres zugrunde gelegt.

Fiir die iibernehmende NIAG SE wird die Verschmelzung als Erwerbsvorgang
und damit als Anschaffung des ibergehenden Vermdgens angesehen. Die NIAG
SE hat gemaR § 24 UmwG in handelsbilanzieller Hinsicht die Wahl, die in der
Schlussbilanz der Nymphenburg Immobilien AG angesetzten Buchwerte der
iibergehenden Aktiva und Passiva in ihrer Rechnungslegung fortzufiihren oder
etwa abweichende Zeit- oder Zwischenwerte anzusetzen. Die NIAG SE wird die
in der Schlussbilanz der Nymphenburg Immobilien AG angesetzten Werte der
iibergehenden Aktiva und Passiva in ihrer Rechnungslegung fortfiihren.

Der Wert der in der Bilanz der NIAG SE als Finanzanlage ausgewiesenen Betei-
ligung an der Nymphenburg Immobilien AG wird sich zunachst im Zuge der
Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare der Nymphenburg immobi-
lien AG auf die NIAG SE gegen Gewihrung einer angemessenen Barabfindung
erhéhen. Mit der Verschmelzung der Nymphenburg Immobilien AG auf die
NIAG SE und der Auflésung der Nymphenburg Immobilien AG entféllt diese Be-
teiligung. An ihrer Stelle hat die NIAG SE die von der Nymphenburg Immobilien
AG erworbenen Vermodgensgegenstiande und Verbindlichkeiten zu bilanzieren.

Je nach Bewertung der iibergehenden Vermdgensgegenstande und Schulden
zu fortgefiihrten Buchwerten ergibt sich méglicherweise ein Verschmelzungs-
gewinn in Héhe der Differenz zwischen dem Buchwert der Beteiligung an der
Nymphenburg Immobilien AG und dem Buchwert der ibergehenden Vermo-
gensgegenstande und Schulden, der das Eigenkapital der NIAG SE erhdhen
wiirde.



Auswirkungen der Verschmelzung auf die Arbeitnehmer

3.1.

3.2.

3.3.

Auswirkungen auf Arbeitnehmer der NIAG SE

Bei der NIAG SE bestehen keine Arbeitsverhiltnisse, daher werden solche
durch die Verschmelzung nicht berihrt.

Auswirkungen auf Arbeitnehmer der Nymphenburg Immobilien AG

Auch bei der Nymphenburg Immobilien AG bestehen keine Arbeitsver-
hiltnisse, daher werden solche durch die Verschmelzung ebenfalls nicht
beriihrt.

Pensionszusagen

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung gehen auch alle Rechte und
Pflichten aus den bei der Nymphenburg Immobilien AG bestehenden
Pensionszusagen (inklusive Verpflichtungen aus laufenden Leistungen ge-
geniiber Pensiondren und unverfallbarer Anwartschaften gegentber
fritheren Arbeitnehmern der Nymphenburg Immobilien AG) auf die NIAG
SE iiber. Da die NIAG SE mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung ge-
m3aR § 20 Abs. 1 Nr. 1 UmwG in sdmtliche Rechte und Pflichten der Nym-
phenburg Immobilien AG eintritt, kdnnen auch die ausgeschiedenen ehe-
maligen Arbeitnehmer und Betriebsrentner ihre Anwartschaften und An-
spriiche gegeniiber der NIAG SE geltend machen. Soweit fur Grund und
Héhe von Anspriichen, insbesondere fiir Leistungen aus den Versor-
gungszusagen, die Dauer der Betriebszugehdrigkeit maRgeblich ist, sind
die bei der Nymphenburg Immobilien AG erreichten und die dort aner-
kannten Dienstzeiten bei der NIAG SE vollumfanglich zu beriicksichtigen.
Bei Anpassungen von zugesagten laufenden Leistungen aus den Versor-
gungszusagen nach § 16 Betriebsrentengesetz ist zukiinftig die wirt-
schaftliche Lage der Blitz SE zu beriicksichtigen. Da die Nymphenburg Im-
mobilien AG mit Wirksamwerden der Verschmelzung gemaR § 20 Abs. 1
Nr. 2 UmwG erlischt, entfallt gemaR § 613a Abs. 3 BGB eine zusatzliche
gesamtschuldnerische Haftung der Nymphenburg Immobilien AG im
Sinne von § 613a Abs. 2 BGB.

Auswirkungen der Verschmelzung auf die Glaubiger

Mit Wirksamwerden der Verschmelzung geht das Vermégen der Nymphenburg
Immobilien AG als iibertragendem Rechtstréger einschlieRlich der Verbindlich-
keiten auf die NIAG SE kraft Gesetzes iiber (§ 20 Abs. 1 Nr. 1 UmwG). Den Gldu-
bigern der an der Verschmelzung beteiligten Rechtstrager ist, wenn sie binnen



sechs Monaten nach dem Tag, an dem die Eintragung der Verschmelzungin das
Register des Sitzes desjenigen Rechtstragers, dessen Gldubiger sie sind, nach
§ 19 Abs. 3 UmwG bekanntgemacht worden ist und ihren Anspruch nach Grund
und Héhe schriftlich anmelden, Sicherheit zu leisten, soweit sie nicht Befriedi-
gung verlangen kénnen (§ 22 UmwG). Dieses Recht steht den Glaubigern je-
doch nur zu, wenn sie glaubhaft machen, dass durch die Verschmelzung die Er-
fullung ihrer Forderung gefshrdet wird. Die Glaubiger sind in der Bekanntma-
chung der jeweiligen Eintragung auf dieses Recht hinzuweisen.

Steuerliche Auswirkungen fiir die Nymphenburg Immobilien AG und die NIAG

SE

T

5.2,

Ertragsteuerliche Folgen der Verschmelzung fiir die Nymphenburg Im-
mobilien AG

Die Verschmelzung der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE
fiihrt dazu, dass die Ubergehenden Wirtschaftsgiiter, einschlieRlich nicht
entgeltlich erworbener und selbst geschaffener immaterieller Wirt-
schaftsgiiter, in der steuerlichen Schlussbilanz der Nymphenburg Immo-
bilien AG grundsatzlich mit dem gemeinen Wert anzusetzen sind
(§ 11 Abs. 1 UmwStG). Dies hatte die Aufdeckung der stillen Reserven
und damit eine Gewinnrealisierung zur Folge. Durch die Ausiibung des in
§ 11 Abs. 2 UmwStG vorgesehenen Wahlrechts der Buchwertfortfiihrung
kann dies vermieden werden. Der hierfiir erforderliche Antrag ist bei dem
fiir die Besteuerung der Nymphenburg Immobilien AG nach §§ 20, 26 AO
zustandigen Finanzamt zu stellen. Wird dieses Wahlrecht, dessen materi-
elle Voraussetzungen vorliegen, wahrgenommen, kann die Verschmel-
zung zu Buchwerten und damit insoweit ertragssteuerneutral durchge-
flhrt werden.

Steuerbilanziell bei der Nymphenburg Immobilien AG im Zeitpunkt der
Verschmelzung gegebenenfalls bestehende Verlustvortrége sind nicht
ibertragbar und gehen mit Wirkung der Verschmelzung unter
(§ 12 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Satz 2 UmwStG). Zum Zeitpunkt dieses Be-
richts verfiigt die Nymphenburg Immobilien AG jedoch liber keine derar-
tigen Verlustvortrage.

Ertragsteuerliche Folgen der Verschmelzung fiir die NIAG SE

Die NIAG SE hat die auf sie ibergehenden Wirtschaftsgiter mit den in der
steuerlichen Schlussbilanz der Nymphenburg Immobilien AG enthaltenen
Werten zu iibernehmen (§ 12 Abs. 1 UmwStG). Bei Vollzug einer Buch-
wertfortfiihrung in der steuerlichen Schlussbilanz der Nymphenburg



Immobilien AG sind die Wirtschaftsgliter insofern auch bei der NIAG SE
zum Buchwert anzusetzen. Durch diese Buchwertfortfiihrung ergébe sich
bei der NIAG SE ein Verschmelzungsverlust, der aus dem Unterschied zwi-
schen dem Buchwert der Anteile an der Nymphenburg Immobilien AG
und dem Wert der libergehenden Wirtschaftsgiiter resultiert. Dieser Ver-
schmelzungsverlust — zuziiglich der Kosten der Verschmelzung — bliebe
steuerlich auRer Ansatz (§ 12 Abs. 2 Satz 1 UmwStG). Im Ergebnis fihrt
dies dazu, dass die Kosten der Verschmelzung steuerlich nicht abziehbar
sind.

Da die NIAG SE und die Nymphenburg Immobilien AG aufgrund des
Squeeze-Out in einem 100 %-igen Beteiligungsverhaltnis zueinander ste-
hen, scheidet auch die Besteuerung einer nach § 13 UmwsStG fingierten
AnteilsverduBerung aus.

5.3. Grunderwerbsteuerliche Folgen der Verschmelzung

Die Nymphenburg Immobilien AG verfigt tiber inlandischen Grundbesitz.
Die Verschmelzung der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE ist
ein grunderwerbsteuerpflichtiger Vorgang und fiihrt mithin zu einer Be-
lastung mit Grunderwerbsteuer in einer erwarteten GréRenordnung von
rund EUR 18 Mio.

VIl. Erlduterung des Verschmelzungsvertrags

1.

Vorbemerkung

Der Verschmelzungsvertrag enthélt in den Abschnitten A. und B. grundlegende
Daten zur NIAG SE und zur Nymphenburg Immobilien AG als an der Verschmel-
zung beteiligte Rechtstréger. In Abschnitt C. der Vorbemerkung wird zunéchst
der Anteilsbesitz der NIAG SE an der Nymphenburg Immobilien AG dargestellt.
Mit diesen Angaben wird auch dargelegt, dass die Voraussetzungen fiir eine
Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre im Zusammenhang mit der
Verschmelzung gemaR § 62 Abs. 1, 5 UmwG vorliegen. Sowohl die NIAG SE als
auch die Nymphenburg Immobilien AG weisen die fiir die Anwendbarkeit der
Vorschriften iiber den verschmelzungsrechtlichen Squeeze-Out erforderliche
Rechtsform auf und die NIAG SE als aufnehmender Rechtstrager halt unmittel-
bar iiber 90 % des Grundkapitals der Nymphenburg Immobilien AG als tibertra-
gendem Rechtstrager.

Dartiber hinaus enthilt der Verschmelzungsvertrag in Abschnitt C. seiner Vor-
bemerkung die nach § 62 Abs. 5 Satz 2 UmwG erforderliche Angabe, dass in sei-
nem Zusammenhang ein Ausschluss der Minderheitsaktiondre der



Nymphenburg Immobilien AG erfolgen soll. Es ist beabsichtigt, dass die Haupt-
versammlung der Nymphenburg Immobilien AG am 19. Februar 2021 und da-
mit innerhalb der nach § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG erforderlichen Frist von drei
Monaten den Ausschluss der Minderheitsaktiondre beschlief3t.

Vermogensiibertragung, Schlussbilanz (§ 1)

Der Verschmelzungsvertrag bestimmt, dass die Nymphenburg Immobilien AG
ihr Vermogen als Ganzes mit allen Rechten und Pflichten unter Auflésung ohne
Abwicklung gemaR § 2 Nr. 1i. V. m. §§ 60 ff. UmwG im Wege der Verschmel-
zung durch Aufnahme auf die NIAG SE tibertragt, die damit Gesamtrechtsnach-
folger der Nymphenburg Immobilien AG wird. Die Verschmelzung wird wirksam
und die Nymphenburg Immobilien AG erlischt als Rechtstréger, wenn die Ver-
schmelzung in das Handelsregister am Sitz der NIAG SE eingetragen und damit
wirksam wird.

Der Verschmelzung soll die Zwischenbilanz der Nymphenburg Immobilien AG
zum 31. August 2020 als Schlussbilanz zugrunde gelegt werden. Die Schlussbi-
lanz gibt den Parteien des Verschmelzungsvertrags, deren Gesellschaftern so-
wie dem Registerrichter Einblick in die Vermdgens- und Finanzlage der Nym-
phenburg Immobilien AG bei der Entscheidung liber die Vereinbarung, Zustim-
mung und Eintragung der Verschmelzung. Dariiber hinaus bildet die Schlussbi-
lanz der Nymphenburg Immobilien AG die Grundlage fiir die Einbuchung der
ibergehenden Vermogensgegenstdnde und Schulden in die Bilanz der NIAG SE,
die die dort angesetzten Werte in ihrer Rechnungslegung fortfiihrt.

Ausschluss der Minderheitsaktionire der iibertragenden Gesellschaft (§ 2)

§ 2 des Verschmelzungsvertrags stellt noch einmal den Zusammenhang zwi-
schen der Verschmelzung der Nymphenburg Immobilien AG und der NIAG SE
mit dem Ausschluss der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immobilien
AG niher dar und geht auf die Voraussetzungen fiir den verschmelzungsrecht-
lichen Squeeze-Out sowie das entsprechende Verfahren ein. Befinden sich Ak-
tien in Héhe von mindestens 90 % des Grundkapitals einer Ubertragenden Ak-
tiengesellschaft unmittelbar in der Hand einer iibernehmenden Aktiengesell-
schaft bzw. Europdischen Gesellschaft (SE), kann die Hauptversammlung dieser
iibertragenden Aktiengesellschaft innerhalb von drei Monaten nach Abschluss
des Verschmelzungsvertrags einen Beschluss tiber den Ausschluss der Minder-
heitsaktionire der ibertragenden Gesellschaft nach § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG
fassen (§ 62 Abs. 5 Satz 1, Abs. 1 UmwG@G) fassen.

Die NIAG SE als iibernehmende Gesellschaft erfiillt diese Voraussetzungen. Sie
hilt rund 90,03 % des Grundkapitals der Nymphenburg Immobilien AG und ist



damit Hauptaktionir der Nymphenburg Immobilien AG im Sinne von § 62
Abs. 5 Satz 1, Abs. 1 UmwaG. Sie kann damit verlangen, dass im Zusammenhang
mit der Verschmelzung die Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien
AG innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Verschmelzungsvertrags
tiber einen Ausschluss der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immobilien
AG Beschluss fasst (§ 62 Abs. 5 UmwG i. V. m. §§ 327a bis 327f AktG).

Vorliegend ist beabsichtigt, dass die Hauptversammlung der Nymphenburg Im-
mobilien AG am 19. Februar 2021 und damit, wie vom Gesetz vorgesehen, in-
nerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Verschmelzungsvertrags einen
Beschluss nach § 62 Abs.5 Satz1 UmwG i.V.m. §327a Abs. 1 Satz 1 AktG
(,Ubertragungsbeschluss”) iiber die Ubertragung der Aktien der tbrigen Akti-
onire (Minderheitsaktiondre) der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG
SE als Hauptaktionar gegen Gewidhrung einer von der NIAG SE zu zahlenden
angemessenen Barabfindung fasst.

Nach Fassung des Ubertragungsbeschlusses ist dieser zur Eintragung in das
Handelsregister der Nymphenburg Immobilien AG anzumelden. Die Eintragung
des Ubertragungsbeschlusses in das Handelsregister des Sitzes der Nymphen-
burg Immobilien AG ist sodann vom Registergericht mit dem Vermerk zu verse-
hen, dass er erst gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Register
des Sitzes der NIAG SE wirksam wird.

Keine Gegenleistung (§ 3)

Bei Wirksamwerden der Verschmelzung werden keine Minderheitsaktiondre an
der Nymphenburg Immobilien AG beteiligt sein. Denn die aufschiebende Bedin-
gung in § 8.1 des Verschmelzungsvertrags und die gesetzliche Vorschrift des
§ 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG sorgen dafiir, dass Verschmelzung und Ubertragung
der Aktien der Minderheitsaktiondre nur gleichzeitig wirksam werden kénnen.
Deshalb bestimmt der Verschmelzungsvertrag, dass keine Gegenleistung fir
die Ubertragung des Vermégens der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG
SE an die Aktionire der Nymphenburg Immobilien AG erfolgt. Dementspre-
chend ist bei der NIAG SE keine Kapitalerhéhung fiir die Ausgabe neuer Aktien
an die Minderheitsaktionire der Nymphenburg Immobilien AG erforderlich.

Die NIAG SE in ihrer Eigenschaft als Aktionérin der Nymphenburg Immobilien
AG verzichtet héchstvorsorglich auf ein Barabfindungsangebot gemaR
§ 29 UmwG.



Verschmelzungsstichtag (§ 4)

Nach § 1.2 des Verschmelzungsvertrags soll der Verschmelzung die Zwischen-
bilanz der Nymphenburg Immobilien AG zum 31. August 2020 als Schlussbilanz
zugrunde gelegt werden. Verschmelzungsstichtag im Innenverhaltnis zwischen
der Nymphenburg Immobilien AG und der NIAG SE ist dementsprechend der
1. September 2020, 00:00 Uhr. Die Wirkungen der Verschmelzung werden also
im Innenverhiltnis zwischen den Parteien auf diesen Zeitpunkt zuriickbezogen
mit der Folge, dass alle Geschiftsvorfille der Nymphenburg Immobilien AG aus
dem Zeitraum zwischen dem 1. September 2020, 00:00 Uhr und dem Tag des
Wirksamwerdens der Verschmelzung durch Eintragung in das Handelsregister
der NIAG SE im Jahresabschluss der NIAG SE fiir das Geschéftsjahr 2020 bertick-
sichtigt werden. Wenn sich der Verschmelzungsstichtag gemaR § 7 des Ver-
schmelzungsvertrags verschiebt, wird eine neue Schlussbilanz zugrunde gelegt
und der Wechsel der Rechnungslegung findet jeweils ein Jahr spater statt.

Besondere Rechte und Vorteile (§ 5)

§ 5 Abs. 1 Nr. 7 UmwG verlangt die Beschreibung der Rechte, die die NIAG SE
einzelnen Aktioniren oder den Inhabern besonderer Rechte im Hinblick auf die
Nymphenburg Immobilien AG gewahrt, sowie der fiir diese Personen vorgese-
henen MaRnahmen. Vorbehaltlich der Ubertragung der Aktien der Minder-
heitsaktionire auf den Hauptaktionir gegen Gewahrung einer Barabfindung
werden keine solchen Rechte gewahrt und sind keine entsprechenden MaR-
nahmen vorgesehen.

GemaiR §5 Abs. 1 Nr. 8 UmwG muss der Verschmelzungsvertrag Angaben zu
besonderen Vorteilen enthalten, die einem Mitglied eines Vertretungs- oder
Aufsichtsorgans der an der Verschmelzung beteiligten Rechtstrager, einem ge-
schiftsfiihrenden Gesellschafter, einem Partner, einem Abschlusspriifer oder
einem Verschmelzungspriifer gewihrt werden. Hierzu gehort auch die Zusage
von Organpositionen an bisherige Mitglieder der Organe des Ubertragenden
Rechtstragers bei dem iibernehmenden Rechtstriger.

Der Verwaltungsrat der NIAG SE beabsichtigt, die beiden bisherigen Mitglieder
des Vorstands der Nymphenburg Immobilien AG, Herrn Werner Schatzler und
Herrn Wolfgang Lazik, mit Wirkung ab Wirksamwerden der Verschmelzung zu
geschaftsfiihrenden Direktoren der NIAG SE zu bestellen.

Im Ubrigen werden keine besonderen Vorteile im Sinne des §5 Abs. 1 Nr. 8
UmwG fur Mitglieder eines Vertretungsorgans, Aufsichtsratsmitglieder bzw.
Verwaltungsratsmitglieder und Abschlusspriifer der beteiligten Gesellschaften
oder fiir den Verschmelzungspriifer gewahrt.



Folgen der Verschmelzung fiir die Arbeitnehmer und ihre Vertretungen (& 6)

Die Folgen der Verschmelzung fiir Arbeitnehmer und ihre Vertretungen sowie
die insoweit vorgesehenen MaRnahmen sind nach § 5 Abs. 1 Nr. 9 UmwG im
Verschmelzungsvertrag anzugeben. Weder die NIAG SE noch die Nymphenburg
Immobilien AG haben Arbeitnehmer, sodass sich insoweit keine Folgen ergeben
und keine MaRnahmen geplant sind, was in § 6 des Verschmelzungsvertrags
klargestellt wird.

Stichtagsdnderung (§ 7)

Kommt es wider Erwarten zu Verzdgerungen bei der Eintragung der Verschmel-
zung, ist es denkbar, dass die Nymphenburg Immobilien AG vor Eintragung der
Verschmelzung bereits den Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr 2020 aufstel-
len muss. In diesem Fall soll der aktuelle Jahresabschluss als Schlusshilanz Ver-
wendung finden. Ist die Verschmelzung deshalb nicht bis zum 30. Juni 2021 in
das Handelsregister des Sitzes der NIAG SE eingetragen, verschiebt sich der
Stichtag auf den 1. Januar 2021, 00:00 Uhr. In diesem Fall wird der Verschmel-
zung die Bilanz der Nymphenburg Immobilien AG zum 31. Dezember 2020 als
Schlussbilanz zugrunde gelegt. Entsprechendes gilt bei weiteren Verzogerun-
gen jeweils um ein weiteres Jahr.

Aufschiebende Bedingung, Wirksamwerden, Riicktrittsvorbehalt, weitere
Vollzugshandlungen (§ 8)

Die Verschmelzung soll nur wirksam werden, wenn auch der Ausschluss der
Minderheitsaktionire wirksam wird. Deshalb vereinbaren die Parteien in § 8
des Verschmelzungsvertrags, dass die Wirksamkeit des Verschmelzungsver-
trags unter der aufschiebenden Bedingung steht, dass der Ubertragungsbe-
schluss in das Handelsregister des Sitzes der Nymphenburg Immobilien AG mit
dem Vermerk nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG, wonach der Ubertragungsbe-
schluss erst gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Register der
NIAG SE wirksam wird, eingetragen wird.

Die Verschmelzung selbst wird erst wirksam, wenn sie in das Handelsregister
des Sitzes der NIAG SE eingetragen wird. Einer Zustimmung der Hauptversamm-
lung der Nymphenburg Immobilien AG zum Verschmelzungsvertrag bedarf es
zum Wirksamwerden der Verschmelzung nach § 62 Abs. 4 Satz 1 und 2 UmwG
nicht, wenn und sobald der Ubertragungsbeschluss der Hauptversammlung der
Nymphenburg Immobilien AG gefasst und der Beschluss mit einem Vermerk
nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG in das Handelsregister der Nymphenburg Immo-
bilien AG eingetragen worden ist. Einer Zustimmung der Hauptversammiung
der NIAG SE zum Verschmelzungsvertrag bedarf es zum Wirksamwerden der



10.

11.

Verschmelzung nur dann, wenn Aktiondre der NIAG SE, deren Anteile 5 % des
Grundkapitals dieser Gesellschaft erreichen, die Einberufung einer Hauptver-
sammlung der NIAG SE verlangen, in der tiber die Zustimmung zur Verschmel-
zung beschlossen wird (§ 62 Abs. 2 Satz 1 UmwG). Der alleinige Aktiondr der
NIAG SE, die von Finck’sche Hauptverwaltung GmbH mit Sitz in Miinchen, hat
gegeniiber der NIAG SE schriftlich erklart, von diesem Recht keinen Gebrauch
machen zu wollen.

In § 8.3 wird jeder Partei ein Riicktrittsrecht eingerdumt, wenn die Verschmel-
zung nicht bis zum Ablauf des 31. Dezember 2021 durch Eintragung in das Han-
delsregister des Sitzes der NIAG SE und Eintritt der aufschiebenden Bedingung
nach § 8.1 des Verschmelzungsvertrags wirksam geworden ist. Damit wird es
den Parteien des Verschmelzungsvertrags ermoglicht, sich von dem Verschmel-
zungsvertrag zu lésen, wenn die Eintragung des verschmelzungsrechtlichen
Squeeze-Out wider Erwarten ldnger als bis zum 31. Dezember 2021 andauern
sollte.

§ 8.4 des Verschmelzungsvertrags enthdlt Regelungen zu etwaigen weiteren
notwendigen Vollzugshandlungen, insbesondere erteilt die Nymphenburg Im-
mobilien AG der NIAG SE Vollmacht fur derartige Handlungen und Erklarungen.

Grundbesitz (§ 9)

Der Grundbesitz der Nymphenburg Immobilien AG geht mit Wirksamwerden
der Verschmelzung auf die NIAG SE iiber. Das betreffende Grundbuch ist zu be-
richtigen. Diese Berichtigung wird bereits in § 9.2 des Verschmelzungsvertrags
beantragt.

Schlussbestimmungen (§ 10)

§ 10.1 des Verschmelzungsvertrags enthélt eine Regelung zur Tragung der
durch den Abschluss und den Vollzug des Verschmelzungsvertrags entstehen-
den Kosten. Danach trigt NIAG SE die durch die Beurkundung des Verschmel-
zungsvertrags entstehenden Kosten und Steuern sowie die Kosten und Steuern
des Vollzuges des Verschmelzungsvertrags. Im Ubrigen trigt jede Partei vorbe-
haltlich einer anderweitigen Vereinbarungihre Kosten selbst. Diese Regelungen
gelten auch, falls die Verschmelzung wegen des Riicktritts einer Partei oder aus
einem anderen Grunde nicht wirksam wird.

Nach § 10.2 bleibt die Wirksamkeit des Verschmelzungsvertrags von der Un-
wirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit einer oder mehrerer Bestimmungen un-
beriihrt. In diesem Fall tritt an die Stelle der unwirksamen oder nicht durchsetz-
baren Bestimmung diejenige wirksame und durchsetzbare Bestimmung, die



dem wirtschaftlich gewollten Zweck entspricht und dem Inhalt der unwirksa-
men oder nicht durchsetzbaren Bestimmung am nachsten kommt. Entspre-
chendes gilt fiir Regelungsliicken.

12. Vollmachten (§ 11)

Der Verschmelzungsvertrag enthdlt abschlieBend eine Bevollmdchtigung an
den beurkundenden Notar sowie dessen amtlich bestellten Vertreter oder
Nachfolger im Amte. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass der Notar alle
fiir die Umsetzung der im Verschmelzungsvertrag geregelten Handlungen und
Rechtsgeschifte erforderlichen MaRnahmen vornehmen und Erklarungen ab-
geben bzw. entgegennehmen kann, ohne dass es einer separaten Bevollmach-
tigung auRerhalb des Verschmelzungsvertrags bedarf.

VIll. Kosten der Verschmelzung

Die Kosten der Verschmelzung (einschlieRlich der Kosten fiir die Ubertragung der Ak-
tien der {ibrigen Aktiondre der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE als
Hauptaktionar, aber ohne Beriicksichtigung der angemessenen Barabfindung) betra-
gen voraussichtlich insgesamt rund EUR 750.000,00 (ohne Umsatzsteuer). Sie setzen
sich im Wesentlichen zusammen aus Kosten fiir externe Berater (Bewertung, Bewer-
tungspriifung und rechtliche sowie steuerliche Beratung) und sonstigen Kosten (Be-
urkundungskosten, Kosten der Registeranmeldung etc.). Nicht in der Kostenschat-
zung erfasst ist die voraussichtlich in Hohe von EUR 18 Mio. anfallende Grunderwerb-
steuer.

Wertpapiere und Bérsenhandel

Die Nymphenburg Immobilien AG erlischt mit dem Wirksamwerden des Ubertra-
gungsbeschlusses sowie der Verschmelzung und damit gehen auch sdmtliche Mit-
gliedschaftsrechte an den Aktien der Nymphenburg Immobilien AG unter.

Die bei der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, hinterlegte Globalurkunde
iiber die auf den Inhaber lautenden NIAG-Aktien, die im Miteigentum der Minder-
heitsaktionire stehen, verbriefen nach Wirksamwerden des Ubertragungsbeschlus-
ses keine Mitgliedschaftsrechte mehr, sondern ausschlieBlich den Anspruch der Min-
derheitsaktionédre auf Zahlung der angemessenen Barabfindung gegen die NIAG SE
als Hauptaktionar (§327e Abs.3 Satz2 AktG i.V.m. §62 Abs.5 Satz7 und
Satz 8 UmwG).
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Kein Umtauschverhaltnis

Da die Verschmelzung in Kombination mit einem Ausschluss der Minderheitsaktio-
nire durchgefiihrt werden soll, findet im Zusammenhang mit der Verschmelzung kein
Tausch von Aktien der Nymphenburg Immobilien AG gegen Aktien der NIAG SE statt.
Stattdessen erhalten die Minderheitsaktionire der Nymphenburg Immobilien AG im
Rahmen des verschmelzungsrechtlichen Squeeze-Out eine angemessene Barabfin-
dung, die auf den Stichtag der lber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsakti-
onire beschlieRenden Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien AG zu be-
stimmen ist.

Erginzende Informationen

Fiir weitergehende Informationen zu der im Zusammenhang mit der Verschmelzung
erfolgenden Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Im-
mobilien AG auf die NIAG SE wird die NIAG SE als Hauptaktionar der Nymphenburg
Immobilien AG noch einen gesonderten Bericht liber die Voraussetzungen fir die
Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immobilien AG
auf die NIAG SE sowie die Angemessenheit der Barabfindung gemaR
§ 62 Abs. 5 Satz 8 UmwG i. V. m. § 327c Abs. 2 Satz 1 AktG erstellen, der den Aktio-
niaren der Nymphenburg Immobilien AG fristgemdR vor der auRerordentlichen
Hauptversammlung am 19. Februar 2021 zugénglich gemacht wird.

UNTERSCHRIFTEN FOLGEN AUF DER NACHSTEN SEITE



Minchen, den 25. November 2020
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Werner Schétzler
(Vorstand)



ANLAGE 1

VERSCHMELZUNGSVERTRAG

(Entwurf)

zwischen der

NIAG SE,
Promenadeplatz 12, 80333 Miinchen,
nachfolgend auch als ,NIAG SE” oder

als ,Ubernehmende Gesellschaft” bezeichnet,

und der

Nymphenburg Immobilien Aktiengesellschaft,
Promenadeplatz 12, 80333 Miinchen,
nachfolgend auch als ,Nymphenburg Immobilien AG” oder

als ,Ubertragende Gesellschaft” bezeichnet.

(Ubernehmende Gesellschaft und Ubertragende Gesellschaft gemeinsam auch als ,Par-

teien” und einzeln auch als ,Partei” bezeichnet)



Vorbemerkung

Die NIAG SE ist eine im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 194365
eingetragene Europdische Gesellschaft (SE) mit Sitz in Miinchen, deren Aktien weder
zum Handel im regulierten Markt einer Bérse zugelassen sind, noch im Freiverkehr
an einer Borse gehandelt werden. Das im Handelsregister eingetragene Grundkapital
der NIAG SE betrdgt EUR 120.000,00. Es ist in 120.000 auf den Inhaber lautende
Sttickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie
eingeteilt. Geschaftsjahr der NIAG SE ist das Kalenderjahr.

Alleiniger Aktionar der NIAG SE ist die im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen
unter HRB 122479 eingetragene von Finck’sche Hauptverwaltung GmbH, Promena-
deplatz 12, 80333 Miinchen.

Die Nymphenburg Immobilien AG ist eine im Handelsregister des Amtsgerichts Miin-
chen unter HRB 103055 eingetragene Aktiengesellschaft deutschen Rechts mit Sitz in
Munchen, deren Aktien weder zum Handel im regulierten Markt einer Borse zugelas-
sen sind, noch im Freiverkehr an einer Borse gehandelt werden. Das im Handelsre-
gister eingetragene Grundkapital der Nymphenburg Immobilien AG belauft sich auf
EUR 561.960,00 (in Worten: Euro fiinfhunderteinundsechzigtausend neunhundert-
sechzig) und ist eingeteilt in 561.960 auf den Inhaber lautende Stiickaktien (,,NIAG-
Aktien”) mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie. Ge-
schaftsjahr der Nymphenburg Immobilien AG ist das Kalenderjahr.

Die NIAG SE hilt derzeit unmittelbar 505.921 NIAG-Aktien der insgesamt 561.960
NIAG-Aktien. Das entspricht rund 90,03 % des gesamten Grundkapitals der Nym-
phenburg Immobilien AG. Die NIAG SE ist damit Hauptaktionar der Nymphenburg Im-
mobilien AG im Sinne von § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwaG.

Die NIAG SE und die Nymphenburg Immobilien AG beabsichtigen, das Vermdgen der
Nymphenburg Immobilien AG als Ganzes im Wege der Verschmelzung durch Auf-
nahme auf die NIAG SE zu Ubertragen. Im Zusammenhang mit der Verschmelzung soll
ein Ausschluss der tibrigen Aktiondre der Nymphenburg Immobilien AG neben der
NIAG SE (,Minderheitsaktiondre”) erfolgen. Zu diesem Zweck soll die Hauptver-
sammlung der Nymphenburg Immobilien AG innerhalb von drei Monaten nach Ab-
schluss dieses Verschmelzungsvertrags iiber die Ubertragung der Aktien der Minder-
heitsaktionare auf die NIAG SE gegen Gewahrung einer angemessenen Barabfindung
beschlieRen. Die Verschmelzung soll nur wirksam werden, wenn auch der Ausschluss
der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immobilien AG und damit die Ubertra-
gung aller Aktien der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immobilien AG auf die
NIAG SE als Hauptaktionadr wirksam wird, was durch eine aufschiebende Bedingung
fiir die Wirksamkeit dieses Verschmelzungsvertrags sichergestellt wird. Umgekehrt



werden auch der Ausschluss der Minderheitsaktiondre und damit die Ubertragung
der Aktien der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG
SE als Hauptaktionadr gemaR § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG nur gleichzeitig mit der Eintra-
gung der Verschmelzung im Handelsregister der NIAG SE wirksam. Da die NIAG SE
folglich bei Wirksamwerden der Verschmelzung alleiniger Aktionar der Nymphenburg
Immobilien AG sein wird, unterbleibt eine Gewdhrung von Aktien an der NIAG SE an
die Aktionire der Nymphenburg Immobilien AG als Ubertragender Gesellschaft. Eine
Kapitalerhéhung der NIAG SE zur Durchfiihrung der Verschmelzung findet nicht statt.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die NIAG SE und die Nymphenburg Immobilien AG was
folgt (,Vertrag”):

§1
Vermogensiibertragung, Schlussbilanz

1.  Die Nymphenburg Immobilien AG ibertragt ihr Vermogen als Ganzes mit allen Rech-
ten und Pflichten unter Auflésung ohne Abwicklung nach §§ 2 Nr. 1, 60 ff. UmwG auf
die NIAG SE nach ndherer MaRgabe der Bestimmungen dieses Vertrags (Verschmel-
zung durch Aufnahme). Mit der Eintragung der Verschmelzung in das Register des
Sitzes der NIAG SE als Ubernehmender Gesellschaft gehen auch die Verbindlichkeiten
der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE Uber (§ 20 Abs. 1 Nr. 1 UmwG).

2. Der Verschmelzung wird — vorbehaltlich der in § 7 dieses Vertrags getroffenen Rege-
lungen — die Zwischenbilanz der Nymphenburg Immobilien AG als Ubertragender Ge-
sellschaft zum 31. August 2020 als Schlussbilanz zugrunde gelegt.

§2
Ausschluss der Minderheitsaktionire der Ubertragenden Gesellschaft

1.  Im Zusammenhang mit der Verschmelzung der Nymphenburg Immobilien AG auf die
NIAG SE soll ein Ausschluss der Minderheitsaktionare der Nymphenburg Immobilien
AG gemiR § 62 Abs. 5 UmwG i. V. m. §§ 327a bis 327f des Aktiengesetzes (AktG) er-
folgen. Ausweislich der dieser Urkunde als Anlage 1 beigefiigten Depotbestatigung
der UniCredit Bank AG, Miinchen, halt die NIAG SE heute unmittelbar 505.921 NIAG-
Aktien der insgesamt 561.960 NIAG-Aktien und damit mehr als 90 % des Grundkapi-
tals der Nymphenburg Immobilien AG.

2.  Esist beabsichtigt, dass die Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien AG in-
nerhalb von drei Monaten nach Abschluss dieses Vertrags einen Beschluss nach § 62
Abs. 5 Satz1 UmwG i. V. m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG (,Ubertragungsbeschluss”)
tiber die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immo-
bilien AG auf die NIAG SE als Hauptaktionar gegen Gewahrung einer von der NIAG SE
zu zahlenden angemessenen, in dem Ubertragungsbeschluss betragsmafBig zu



bestimmenden Barabfindung fasst. Die Eintragung des Ubertragungsbeschlusses in
das Handelsregister des Sitzes der Ubertragenden Gesellschaft ist mit dem Vermerk
zu versehen, dass er erst gleichzeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Regis-
ter des Sitzes der Ubernehmenden Gesellschaft wirksam wird (§ 62 Abs. 5 Satz 7
UmwaG).

§3
Keine Gegenleistung

Die NIAG SE als Ubernehmende Gesellschaft wird bei Wirksamwerden der Verschmelzung
samtliche Aktien an der Nymphenburg Immobilien AG halten. Das wird durch die aufschie-
bende Bedingung fiir die Wirksamkeit dieses Vertrags gemaR § 8.1 dieses Vertrags und die
gesetzliche Bestimmung in § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG sichergestellt. Somit ist im Rahmen
der Verschmelzung keine Gegenleistung zu gewihren. Die NIAG SE als Ubernehmende Ge-
sellschaft wird gemaR § 68 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 UmwG ihr Grundkapital zur Durchfiihrung
der Verschmelzung nicht erhéhen. Dementsprechend entfallen gemaB § 5 Abs. 2 UmwG
alle in § 5 Abs. 1 Nr. 2 bis 5 UmwG vorgesehenen Angaben zum Umtausch der Anteile. Die
Ubernehmende Gesellschaft als bei Wirksamwerden der Verschmelzung alleiniger Aktionar
der Ubertragenden Gesellschaft erkldrt hiermit vorsorglich den Verzicht auf ein Barabfin-
dungsangebot im Verschmelzungsvertrag (§ 29 UmwG).

84
Verschmelzungsstichtag

Die Ubernahme des Vermdgens der Nymphenburg Immobilien AG als Ubertragende Ge-
sellschaft durch die NIAG SE als Ubernehmende Gesellschaft erfolgt — vorbehaltlich der in
§ 7 dieses Vertrags enthaltenen Regelungen — im Innenverhdltnis zwischen den Parteien
mit Wirkung zum Ablauf des 31. August 2020 (zugleich steuerlicher Ubertragungsstichtag).
Vom Beginn des 1. September 2020 (,,Verschmelzungsstichtag”) an gelten alle Handlungen
und Geschifte der Ubertragenden Gesellschaft als fiir Rechnung der Ubernehmenden Ge-
sellschaft vorgenommen.

§5
Besondere Rechte und Vorteile

1.  Vorbehaltlich desin § 2 dieses Vertrags genannten Sachverhalts werden keine Rechte
i.S.v. §5 Abs. 1 Nr. 7 UmwG fiir einzelne Aktionadre oder fiir Inhaber besonderer
Rechte gewahrt. Es sind auch keine MaRnahmen im Sinne der vorgenannten Vor-
schrift fur solche Personen vorgesehen.

2. Vorbehaltlich derin § 5.3 und § 5.4 dieses Vertrags genannten Sachverhalte werden
keine besonderen Vorteile i. S. v. § 5 Abs. 1 Nr. 8 UmwG fiir ein Vorstands- oder Auf-
sichtsratsmitglied bzw. einen geschaftsfiihrenden Direktor oder ein Mitglied des



Verwaltungsrats eines an der Verschmelzung beteiligten Rechtstragers, fiir die Ab-
schlussprifer oder fur eine sonstige in dieser Vorschrift genannte Person gewahrt.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung enden die Organstellung des Vorstands
der Nymphenburg Immobilien AG und das Mandat seiner Mitglieder. Die Anstellungs-
vertrage der Vorstandsmitglieder der Nymphenburg Immobilien AG mit der Nym-
phenburg Immobilien AG gehen im Wege der Gesamtrechtsnachfolge jeweils mit
Wirksamwerden der Verschmelzung auf die NIAG SE (ber.

Der Verwaltungsrat der NIAG SE beabsichtigt, die beiden Mitglieder des Vorstands
der Nymphenburg Immobilien AG, Herrn Werner Schatzler und Herrn Wolfgang Lazik,
aufschiebend bedingt auf das Wirksamwerden der Verschmelzung zu weiteren ge-
schaftsflihrenden Direktoren der NIAG SE zu bestellen.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung enden die Organstellung des Aufsichts-
rats der Nymphenburg Immobilien AG und die Mandate seiner Mitglieder. Es wird
keine Abfindung an die derzeitigen Mitglieder des Aufsichtsrats der Nymphenburg
Immobilien AG gezahlt.

§6

Folgen der Verschmelzung fiir die Arbeitnehmer und ihre Vertretungen

Die Verschmelzung hat keine Folgen fiir Arbeitnehmer der NIAG SE und deren Ver-
tretungen, da die NIAG SE zum Verschmelzungsstichtag keine Arbeitnehmer beschaf-
tigt, sie Uber keine Tochterunternehmen verfiigt, die Arbeitnehmer beschiftigen,
und auch in Zukunft nicht beabsichtigt ist, Arbeitnehmer bei der NIAG SE oder etwa-
igen Tochterunternehmen der NIAG SE einzustellen. Ein Arbeitnehmerbeteiligungs-
verfahren (gemaR/analog § 18 Abs. 3 SEBG) muss daher nicht durchgefiihrt werden.
Da bei der NIAG SE und ihren Tochterunternehmen keine Arbeitnehmer beschéftigt
werden, finden dort auch keine Tarifvertrdge und Betriebsvereinbarungen Anwen-
dung.

Die Verschmelzung hat auch keine Folgen fiir Arbeitnehmer der Nymphenburg Im-
mobilien AG und deren Vertretungen, da die Nymphenburg Immobilien AG zum Ver-
schmelzungsstichtag keine Arbeitnehmer beschiftigt, sie Gber keine Tochterunter-
nehmen verfligt, die Arbeitnehmer beschaftigen, und auch in Zukunft nicht beabsich-
tigt ist, Arbeitnehmer bei der Nymphenburg Immobilien AG oder etwaigen Tochter-
unternehmen der Nymphenburg Immobilien AG einzustellen. Daher finden bei der
Nymphenburg Immobilien AG und ihren Tochtergesellschaften auch keine Tarifver-
trage und Betriebsvereinbarungen Anwendung.

Mit dem Wirksamwerden der Verschmelzung gehen auch alle Rechte und Pflichten
aus den bei der Nymphenburg Immobilien AG bestehenden Pensionszusagen



(inklusive Verpflichtungen aus laufenden Leistungen gegeniiber Pensiondren und un-
verfallbarer Anwartschaften gegeniiber friiheren Arbeitnehmern der Nymphenburg
Immobilien AG) auf die NIAG SE liber. Da die NIAG SE mit dem Wirksamwerden der
Verschmelzung gemaR § 20 Abs. 1 Nr. 1 UmwG in samtliche Rechte und Pflichten der
Nymphenburg Immobilien AG eintritt, konnen auch die ausgeschiedenen ehemaligen
Arbeitnehmer und Betriebsrentner ihre Anwartschaften und Anspriiche gegeniiber
der NIAG SE geltend machen. Soweit fir Grund und Héhe von Anspriichen, insbeson-
dere fiir Leistungen aus den Versorgungszusagen, die Dauer der Betriebszugehorig-
keit maRgeblich ist, sind die bei der Nymphenburg Immobilien AG erreichten und die
dort anerkannten Dienstzeiten bei der NIAG SE vollumfanglich zu berticksichtigen. Bei
Anpassungen von zugesagten laufenden Leistungen aus den Versorgungszusagen
nach § 16 Betriebsrentengesetz ist zukiinftig die wirtschaftliche Lage der Blitz SE zu
beriicksichtigen. Da die Nymphenburg Immobilien AG mit Wirksamwerden der Ver-
schmelzung gemaR § 20 Abs. 1 Nr. 2 UmwaG erlischt, entféllt gemaR § 613a Abs. 3 BGB
eine zusatzliche gesamtschuldnerische Haftung der Nymphenburg Im-mobilien AG im
Sinne von § 613a Abs. 2 BGB.

4. Die Verschmelzung als solche fiihrt zu keiner Verdanderung der bisherigen betriebli-
chen Struktur der Nymphenburg Immobilien AG oder der NIAG SE; diese besteht fort.
Bei der NIAG SE bestehen ebenso wie bei der Nymphenburg Immobilien AG — man-
gels Arbeitnehmern — keine betrieblichen Arbeitnehmervertretungen gleich welcher
Art. Hieran wird sich auch infolge der Verschmelzung nichts @andern.

5.  Ein mitbestimmter Aufsichtsrat (z. B. nach dem DrittelbG oder dem MitbestG) wurde
weder bei der Nymphenburg Immobilien AG noch bei der NIAG SE gebildet, weil je-
weils die gesetzlichen Voraussetzungen fiir ein derartiges Gremium nicht erfiillt sind.
Hieran wird sich durch die Verschmelzung nichts andern.

§7
Stichtagsdnderung

Falls die Verschmelzung nicht bis zum Ablauf des 30. Juni 2021 durch Eintragung in das
Handelsregister des Sitzes der NIAG SE als Ubernehmender Gesellschaft wirksam geworden
ist, wird der Verschmelzung abweichend von § 1.2 dieses Vertrags die Bilanz der Nymphen-
burg Immobilien AG als Ubertragender Gesellschaft zum Stichtag 31. Dezember 2020 als
Schlussbilanz zugrunde gelegt und wird der Verschmelzungsstichtag abweichend von § 4
dieses Vertrags auf den Beginn des 1. Januar 2021 verschoben. Bei einer weiteren Verzo-
gerung des Wirksamwerdens der Verschmelzung tiber den 30. Juni des jeweiligen Folgejah-
res hinaus verschieben sich die Stichtage entsprechend der vorstehenden Regelung jeweils
um ein Jahr.



§8
Aufschiebende Bedingungen, Wirksamwerden, Riicktrittsvorbehalt, weitere Vollzugs-
handlungen

Die Wirksamkeit dieses Vertrags steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass der
Beschluss der Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien AG nach § 62 Abs. 5
Satz 1 UmwG i. V. m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG lber die Ubertragung der Aktien der
Minderheitsaktiondre der Nymphenburg Immobilien AG auf die NIAG SE als Haupt-
aktionir in das Handelsregister des Sitzes der Nymphenburg Immobilien AG mit dem
Vermerk nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG, dass der Ubertragungsbeschluss erst gleich-
zeitig mit der Eintragung der Verschmelzung im Register des Sitzes der NIAG SE wirk-
sam wird, eingetragen wird.

Die Verschmelzung wird mit Eintragung in das Handelsregister des Sitzes der NIAG SE
wirksam. Einer Zustimmung der Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien
AG zu diesem Vertrag bedarf es zum Wirksamwerden der Verschmelzung nach § 62
Abs. 4 Satz 1 und 2 UmwG nicht, da die Wirksamkeit dieses Vertrags nach § 8.1 dieses
Vertrags unter der aufschiebenden Bedingung steht, dass ein Ubertragungsbeschluss
der Hauptversammlung der Nymphenburg Immobilien AG als Ubertragender Gesell-
schaft nach § 62 Abs. 5 Satz 1 UmwG i. V. m. § 327a Abs. 1 Satz 1 AktG gefasst und
der Beschluss mit einem Vermerk nach § 62 Abs. 5 Satz 7 UmwG in das Handelsregis-
ter des Sitzes der Nymphenburg Immobilien AG eingetragen worden ist. Einer Zustim-
mung der Hauptversammlung der NIAG SE zu diesem Vertrag bedarf es gemaR § 62
Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 1 UmwG nur dann, wenn Aktiondre der NIAG SE, deren An-
teile zusammen 5 % des Grundkapitals der NIAG SE erreichen, die Einberufung einer
Hauptversammlung verlangen, in der iber die Zustimmung zur Verschmelzung be-
schlossen wird. Der alleinige Aktionér der NIAG SE, die von Finck’sche Hauptverwal-
tung GmbH, hat gegeniiber der NIAG SE erklart, von diesem Recht keinen Gebrauch
machen zu wollen.

Jede Partei kann von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn die Verschmelzung nicht bis
zum Ablauf des 31. Dezember 2021 durch Eintragung in das Handelsregister des Sit-
zes der NIAG SE und Eintritt der aufschiebenden Bedingung nach § 8.1 dieses Vertrags
wirksam geworden ist. Die Erklarung des Riicktritts erfolgt durch eingeschriebenen
Brief. Jede Partei kann durch eine ausdriickliche und schriftlich abgegebene Erkldarung
auf ihr Rucktrittsrecht verzichten.

Die Parteien werden alle Erklarungen abgeben, alle Urkunden ausstellen und alle
sonstigen Handlungen vornehmen, die im Zusammenhang mit der Ubertragung des
Vermogens der Nymphenburg Immobilien AG zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens
der Verschmelzung auf NIAG SE etwa noch erforderlich oder zweckdienlich sind.
Wenn und soweit das Vermégen der Nymphenburg Immobilien AG nicht schon kraft



Gesetzes mit der Eintragung der Verschmelzung in das Handelsregister der NIAG SE
auf die NIAG SE iibergeht, wird die Nymphenburg Immobilien AG es vorab aufschie-
bend bedingt auf den Zeitpunkt des Wirksamwerdens der Verschmelzung auf die
NIAG SE iibertragen und die Parteien werden alle dazu erforderlichen oder zweck-
dienlichen MaRnahmen und Rechtshandlungen einleiten und an ihnen mitwirken. Die
Nymphenburg Immobilien AG gewdhrt der NIAG SE hiermit Vollmacht unter Befrei-
ung von den Beschrankungen des § 181 BGB zur Abgabe aller Erkldarungen, die zur
Erfiillung der Verpflichtungen nach diesem § 8.4 erforderlich oder zweckdienlich sind.
Diese Vollmacht gilt (iber das Wirksamwerden der Verschmelzung hinaus.

§9
Grundbesitz

Die Nymphenburg Immobilien AG als Ubertragende Gesellschaft verfiigt tiber folgen-
den Grundbesitz:

- Adresse: 80333 Miinchen, Promenadeplatz 10

Grundbucheintragung: Grundbuch des AG Miinchen, Grundbuch von Miinchen
1, Grundbuchblatt 3283, Flurstiicknr. 241,

o Adresse: 80333 Miinchen, Promenadeplatz 12

Grundbucheintragung: Grundbuch des AG Miinchen, Grundbuch von Miinchen
1, Band 15, Grundbuchblatt 522, Flurstiicknr. 238,

= Adresse: 80333 Miinchen, Prannerstrale 15

Grundbucheintragung: Grundbuch des AG Miinchen, Grundbuch von Miinchen
1, Band 15, Grundbuchblatt 521, Flurstiicknr. 235,

- Adresse: 80333 Miinchen, Weinstralle 7

Grundbucheintragung: Grundbuch des AG Miinchen, Grundbuch von Miinchen
1, Band 32, Grundbuchblatt 1116, Flurstiicknr. 60,

- Adresse: 80333 Miinchen, Weinstralle 7a

Grundbucheintragung: Grundbuch des AG Miinchen, Grundbuch von Miinchen
1, Grundbuchblatt 2519, Flurstiicknr. 60/2,

- Adresse: 80333 Miinchen, WeinstraRe 6/Sporerstrafie 3



Grundbucheintragung: Grundbuch des AG Miinchen, Grundbuch von Miinchen
1, Grundbuchblatt 3149, Flurstiicknr. 59.

2.  Die Berichtigung des Grundbuchs nach Wirksamwerden der Verschmelzung wird
hiermit beantragt. Der Notar wird beauftragt und bevollmaéchtigt, die Grundbuchbe-
richtigung zu veranlassen.

§10
Schlussbestimmungen

1.  Die durch die Beurkundung dieses Vertrags entstehenden Kosten und Steuern wer-
den von der NIAG SE getragen. Gleiches gilt fiir die Kosten und Steuern des Vollzuges
dieses Vertrags. Im Ubrigen trigt jede Partei vorbehaltlich einer anderweitigen Ver-
einbarung ihre Kosten selbst. Diese Regelungen gelten auch, falls die Verschmelzung
wegen des Ricktritts einer Partei oder aus einem anderen Grunde nicht wirksam
wird.

2. Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden sollten o-
der nicht durchgefiihrt werden kénnen, wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrags
im Ubrigen nicht beriihrt. Die Parteien verpflichten sich, anstelle der unwirksamen
oder undurchfiihrbaren Bestimmung eine Regelung zu treffen, die wirksam und
durchfiihrbar ist und dem in rechtlich zuldssiger Weise am nachsten kommt, was die
Parteien mit der unwirksamen oder undurchflihrbaren Bestimmung wirtschaftlich
beabsichtigt haben oder beabsichtigt hdtten, wenn sie die Unwirksamkeit oder Un-
durchfihrbarkeit bedacht hatten. Entsprechendes gilt, wenn Vertragslliicken zu
schlieRen sind.

§11
Vollmachten

Die Parteien bevollmichtigen hiermit den beglaubigenden Notar sowie dessen amtlich be-
stellten Vertreter oder Nachfolger im Amt, je einzeln unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 Alt. 2 BGB, nach eigenem Ermessen alle zur Durchfiihrung der in dieser
Urkunde enthaltenen Handlungen und/oder Rechtsgeschafte fiir forderlich erachteten
Handlungen vorzunehmen sowie Erkldrungen abzugeben und/oder anzunehmen, insbe-
sondere gegeniiber dem Registergericht. Diese Vollmacht ist unbeschrankt im Verhaltnis
zu Dritten. Im Innenverhéltnis sind die Bevollmachtigten angewiesen, von der Vollmacht
nur in Abstimmung mit den Parteien Gebrauch zu machen.
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